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VYROK

A.VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Resené tizemi je vymezeno spravnim tizemim obce St¥izovice (ZUJ 558 401 — Stiizovice). Spravni
uzemi obce StiiZzovice zahrnuje katastralni izemi Stiizovice. Celkova rozloha tizemi je 689 ha.

Zastavéné Uzemi je vymezeno uzemnim planem. Hranice zastavéného uzemi je stanovena ke dni
31.1.2012.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Obec Sttizovice usiluje o:

e utvafeni harmonickych Zivotnich podminek obyvatel obce

e 0 podporu rozvoje bydleni a ob¢anské vybavenosti, stabilizaci ploch drobné vyroby a femesel

e vytvoreni podminek pro intenzivni vyuziti zastavéného tzemi s naslednym rozvojem zastavby v
bezprosttedné navazujicich plochach, které logicky dopliuji zastavéné uzemi

o efektivni vyuziti stavajici technické infrastruktury a o doplnéni chybéjici technické infrastruktury

e ochrana dochovanych kulturnich hodnot vcetné vytvoieni podminek pro jejich vyuziti v rdmci
soucasnych potieb obyvatel i nav§tévnika obce

e ochrana krajinnych hodnot a obnova pfirodnich prvkd v mistech, kde byly vlivem hospodateni
Vv krajin€ zniCeny nebo potlaceny

e vymezeni regionalnich prvki USES a doplnéni lokélnich prvka USES

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH A SYSTEMU SIiDELNI ZELENE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE
e dopravni dostupnost izemi zlstdva zachovana
e venkovsky charakter sidla a hladina zastavby je zachovana

e solitérni zastavba ve volné krajin€ se nenavrhuje

Vv

Vv

e stavajici dopravni komunikacni sit’ ve spravnim Uzemi je ponechana, obnovovany jsou vybrané
ucelové komunikace

e revitalizace OleSenského potoka a jeho pritokt



Uzemni plan StiiZovice Prosinec 2015

e v zastavéném tzemi nebude omezovana prostupnost izemim, budou vytvaieny podminky pro zvySeni
prostupnosti izemi péSimi a cyklisty

e Vzastavitelném uzemi a pfiméfené 1 v zastavéném uzemi jsou respektovany pozadavky na
dimenzovéani vefejného prostoru vcetné vzrostlé zelené tak, aby po své realizaci tento prostor
umozioval bezproblémovou dopravni obsluhu, ekologické hospodafeni s destovymi vodami
v souladu snovymi pohledy na hospodafeni s vodou vuzemi a soucasné umozioval neformalni
kontakt obyvatel sidla ve vefejném prostoru

e koncepce usporadani krajiny, jez je nedilnou soucasti urbanistické koncepce, je uvedena v kapitole E

C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

C.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY
Z1 Nad Potokem

¢ Rozloha lokality 1,164 ha

e VyuZiti izemi BI, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur€ena pro 8 rodinnych domt1 a navazuje na zastavéné uzemi obce.

Lokalitou je veden vefejny prostor s dominantni funkci dopravni 0 minimalni Sifce 10 m zakonceny
obratistém. Lokalita je prichozi pro pési a cyklisty smérem na jih do lokality Z2.

Z2 Pod Potokem

¢ Rozloha lokality 0,582 ha

e Vyuziti izemi BI, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur€ena pro 4 rodinné domy. Lokalita navazuje na zastavéné izemi obce.

Piijezdova komunikace je vedena ve vefejném prostoru o minimalni Sifce 10 m, ukon¢eném obratistém.
Lokalita je propojena s lokalitou Z1 komunikaci pro pé&si a cyklisty.

Z3 U Cerného lesa 1

¢ Rozloha lokality 1,188 ha

e Vyuziti izemi BI, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro 9 rodinnych domu. Lokalita navazuje na zastavéné tizemi obce.

Okolo lokality je veden vefejny prostor o minimalni Sifce 10m, ktery navazuje na vetejny prostor
lokality Z4 a vytvaii tak komunikaéni okruh okolo stavajici i navrhované zastavby v jizni ¢asti obce.

Z4 U Hrbitova

e Rozloha lokality 1,578 ha

o Vyuziti izemi BI, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro 11 rodinnych domt. Lokalita navazuje na zastavéné izemi obce. Stfedem lokality je
veden vefejny prostor o minimalni §ifce 10m, ktery je propojen s vefejnym prostorem v lokalit¢ Z3. V tésném
sousedstvi hibitova je navrzena plocha PD — vetejné prostranstvi s dominantni funkci dopravni.
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Z5 Na HFisti

¢ Rozloha lokality 1,446 ha

e VyuZiti izemi 0S

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Ptistup do lokality je ze stavajici komunikace. Plocha je navrzena jako plocha pro oteviené sportoviste.
Lokalita bude oddélena vysokou zeleni pfi zapadni hranici u stavajici komunikace a pfi vychodni hranici
pasem ostatni krajinné zelené v $ifce 10 m pti vodoteci.

Z6 U Nadrze

¢ Rozloha lokality 0,231 ha

e VyuZiti izemi Bl, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita urcena pro 2 rodinné domy. Lokalita navazuje na zastavéné uzemi obce. Pfistup k jednotlivym
pozemkiim rodinnych domii je ze stavajiciho vefejného prostoru pii zapadni hranici lokality. Sitka vefejného
prostoru bude min. 10m.

Z7 KChlumu1l

¢ Rozloha lokality 0,138 ha

e Vyuziti izemi BI

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro 1 rodinny dim.

Lokalita je pfistupna ze stavajici komunikace I1I/1776. Objekt rodinného domu bude umistén pfi severni
hranici pozemku u stavajici komunikace III/1776, jizni Cast pozemku bude vyuzita jako nezastavitelna
zahrada.

Z8 K Chlumu?2

¢ Rozloha lokality 0,229 ha

e Vyuziti izemi BI

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢ena pro 1 rodinny dim.

Lokalita je pfistupna ze stavajici komunikace I1I/1776. Objekt rodinného domu bude umistén pfi severni
hranici pozemku u stavajici komunikace III/1776. Jizni ¢ast pozemku bude vyuzita jako nezastavitelna
zahrada.

Z9 U zemédélského druzstva

e Rozloha lokality 0,579 ha

e VyuZiti izemi VS

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita navazuje na areal zemédélské druzstva. Pristup k pozemku je ze stavajici komunikace I1I/1774.

Z10 Vodojem

e Rozloha lokality 0,181 ha

e Vyuziti izemi TI, DS

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Plocha pro umisténi vodojemu je pfistupna z navrhované ucelové komunikace o min. Sitce Sm.
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Z11 U Cerného lesa 2

¢ Rozloha lokality 0,350 ha

e VyuZiti izemi Bl

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je uréena pro 2 rodinné domy a navazuje na zastavéné tizemi obce.
Lokalita je pfistupnd ze stavajici mistni komunikace.

C.2.2. PRESTAVBOVE PLOCHY
Pl U HFists

¢ Rozloha lokality 0,714 ha

e Vyuziti izemi BI, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Ptistup k jednotlivym objektiim rodinnych domt je ze stavajicich mistnich komunikaci.
Lokalita ur¢ena pro 5 rodinnych domu.

C.3. SYSTEM SIiDELNIi ZELENE

Systém sidelni zelené ve Stiizovicich je zaloZen na:

e vyuziti pfirodnich hodnot udolni nivy Olesenského potoka, protékajiciho obci

e provazani ploch sidelni zelené v zastavéném tizemi obce s hodnotnym krajinnym tizemim v jeho okoli
alejovymi vysadbami podél komunikaci

e vyuziti vefejného prostranstvi s dominantni funkei zelené ve stiedu obce

e moznosti trasovani novych, resp. obnovenych péesich propojeni mezi Stfizovicemi a okolnimi obcemi
(Chlum, Chvélenice, Nebilovy)

e vyuziti stavajicich i navrhovanych sportovnich a rekreaénich ploch v jizni a jihovychodni ¢asti obce
pro doplnéni sidelni zelené (napf. aleje podél komunikace)

Pro koncepci sidelni zelené obecné plati:

e mista sidelni zelen¢ jsou dle moznosti vzajemné propojovana komunikacemi pro pesi a cyklisty
S navaznosti na ucelové komunikace v krajin€ a na vefejné prostory v zastavéném tizemi

e soucasti nove navrhovanych funkénich ploch ,,PD - Vetejna prostranstvi s dominantni funkci dopravy*
v zastavitelnych plochach bude vysoka zelen (liniové, ptip. plosné vysadby); vefejné prostory budou
dimenzovany tak, aby jejich soucasti byla vzrostla zelen

e ve stavajicich plochach vetejnych prostranstvi bude vysokd zeleii dle prostorovych moznosti
dopliovana

e pro vysadby v plochach vefejnych i soukromych v zastavéném a zastavitelném tzemi budou uzity
dreviny v dané lokalité obvyklé

D.KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJI
UMISTOVANI

Plochy, resp. stavby a opatfeni navrzené izemnim planem jako vetejné prospésné stavby, resp. vetrejné
prospésna opatieni, jsou uvedena v textu s oznacenim dle VPS a VPO. Ostatni plochy, stavby nebo opatieni,
jsou uvedena pod ozna¢enim zmén v krajing (K).

10
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DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Uzemni plan respektuje:

. Ptelozku komunikace 1/20
Ve vychodni ¢asti obce je navrzeno zmeandrovani OleSenského potoka K11, a navrh plochy lokélniho
biokoridoru K25. Navrhované protipovodnové opatfeni i navrh lokalniho biokoridoru zasahuji do
koridoru prelozky silnice 1/20. Revitalizace OleSenského potoka a lokalni biokoridor budou navrzeny
v takovém rozsahu, aby umoznily prichod stavby télesa pielozky silnice 1/20 vcetné souvisejicich
staveb.

Uzemni plan navrhuje v feSeném izemi obnovu a doplnéni i€elovych komunikaci:
K1 - VD-04 ucelova komunikace véetné jednostranné aleje severozapadné od obce

K2 — VD-01 u¢elova komunikace véetné jednostranné aleje severovychodné od obce
K3 — VD-07 t¢elova komunikace véetné jednostranné aleje jihovychodné od obce
K5 — VD-08 ucelova komunikace mezi lokalitami Z1 a Z2

K6 — VD-06 ucelova komunikace véetné jednostranné aleje zapadné od obce

K12 — VD-02 uc¢elova komunikace véetné jednostranné aleje severovychodné od obce
K13 — VD-03 uc¢elova komunikace véetné jednostranné aleje severné od obce

K15 — VD-05 ucelova komunikace severné od obce

Stavajici turistické trasy a cyklotrasy ve spravnim uzemi zlstavaji zachovany.

D.1. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
D.1.1. ZASOBOVANI VODOU

V feseném uzemi nejsou technologické objekty pro zasobovani obyvatel pitnou vodou.

Systém zasobovani pitnou vodou Vv obci z obecniho vodovodu je ponechan. Nové lokality budou
pfipojeny na stavajici vodovodni systém.

Navrhuje se umisténi vodojemu 2x50 m3 na koté 502 m.n.m. zapadné od obce, jizné od komunikace
/1774,

Pozarni voda

Zdrojem pozarni vody ve StiiZovicich jsou 2 vodni nadrze v obci.

D.1.2. ODKANALIZOVANIi

Zastavéné a zastavitelné uzemi bude odkanalizovano oddilnou kanalizaci se zatsténim splaskové
kanalizace do dvou COV v obci. Jedna COV je umisténa v centru obce, druha na jejim vychodnim okraji pii
silnici 111/1776.

Destové vody budou nadale svadény stavajici kanalizaci, zakon¢enou volnymi vyustémi.

Kanaliza¢ni fady obecné

Stavby kanaliza¢nich fadd, které zlepSuji odkanalizovani uzemi, jsou v souladu s koncepci
odkanalizovani zastavéného a zastavitelného izemi a nejsou v UP zakresleny, budou povolovany bez zmény
UP. Jejich piesna lokalizace bude upfesnéna naslednou projektovou dokumentaci.

Podminky pro odkanalizovani novych staveb v zastavéném a zastavitelném uzemi sidel:
a) Do doby realizace nové splaskové kanalizace s vyusténim na COV je stanovena povinnost odvadét
splaskové vody do bezodtokovych jimek (zump) na vyvazeni.
Variantné je mozné ztizeni domovni COV s moznosti vypousténi ped¢isténé vody do:
- recipientu (je-li v blizkosti pozemku)
- vsaku na pozemku, umoziiuji-li to geologické poméry

11
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b)  Po vybudovani splagkové kanalizace s vyusténim na COV je stavebnik povinen pfipojit objekt na
stokovou sit’ a Zumpu nebo malou ¢istirnu odpadnich vod vyfadit z provozu a asanovat.

D.1.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Stavajici nadfazena sit VVN zlstava zachovana a je doplnéna navrhem vedeni VVN 400kV Kocin —
Piestice dle zaméra ZUR PK.

Zastavitelné a prestavbové lokality budou piipojeny na stavajici trafostanice.

Stozary vétrnych elektraren
V feseném uzemi nebudou umistovany stozary vétrnych elektraren.

Fotovoltaické elektrarny

V feseném uzemi nebudou umistovany fotovoltaické elektrarny na terénu.

Fotovoltaické elektrarny jsou piipustné na objektech v celém spravnim uzemi, pokud to funkéni a
prostorové regulativy a limity izemi v konkrétnich plochach dovoluji.

D.1.4. ZASOBOVANI PLYNEM

Zastavitelné a pfestavbové lokality budou napojeny na stavajici STL plynovod v obci.

D.1.5. ZASOBOVANI TEPLEM

Jednotlivé objekty jsou vytapény kotly na zemni plyn a tuha paliva. Upfednostiiovany jsou ekologické
zdroje vytapéni vcetn¢ alternativnich zdroji vytdpéni s minimalnim dopadem na zivotni prostiedi. Po
plynofikaci obce budou jednotlivé objekty vytapény kotly na zemni plyn.

D.1.6. TELEKOMUNIKACE

Stavajici zafizeni telekomunikacnich sluzeb ve spravnim uzemi je ponechano. Nova zafizeni
navrhovana nejsou. Zastavitelné a piestavbové plochy budou napojeny na stavajici sdélovaci kabelové
rozvody Vv izemi.

D.2. ODPADOVE HOSPODARSTVI

Stavajici systém odpadového hospodatstvi zistava zachovan.

D.3. OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy obcanského vybaveni vefejné infrastruktury ve smyslu §2 odst. 1 pism. K) bod 3
Stavebniho zékona ve stabilizovanych uzemich jsou izemnim planem potvrzeny. Jedna se zejména o plochy
funkéniho vyuziti ,,OV - obCanské vybaveni vetejného charakteru®.

Stavby obcanského vybaveni vefejné infrastruktury je déale mozné umistovat v plochach
stabilizovanych a zastavitelnych v ramci funkcnich regulativii (kapitola F.4) jako hlavni, resp. pfipustné
vyuziti. V téchto plochach vsak neni pro obCanskou vybavenost vefejného charakteru vyclenéna konkrétni
plocha, obcanska vybavenost dle funkénich regulativi miZe byt v ploSe zaclenéna dle konkrétnich potteb.
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PD
PZ

D.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi. Vytvaii tak podminky zejména pro:
zvyseni prostupnosti zastavénym uzemim sidla
bezkolizni p&si propojeni z centra obce do zastavitelnych ploch a do okolni krajiny
zvyseni estetické hodnoty vefejnych prostranstvi zakomponovanim vzrostlé zelené a méstského
mobiliafe

Vefejna prostranstvi jsou rozdélena na :
vefejna prostranstvi s dominantni funkci dopravy
vefejnd prostranstvi s dominantni funkci zelené

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Hlavni podil na zobytnéni zemédélské krajiny a zvySeni retencnich schopnosti krajiny ma:

navrh suchych poldrd s reten¢nim prostorem véetné zaluc¢néni pozemkl zapadné od obce, které snizuji
ohrozeni obce vodami z ptivalovych destd

revitalizace bezejmennych, diive zatrubnénych vodoteci

obnova a navrh vybranych téelovych komunikaci v krajin€ v navaznosti na zastavéné uzemi obce. Tyto
komunikace, doplnéné alejovymi vysadbami, propoji mista dalekého rozhledu krajinatsky vyznamné
lokality. Na ucelovych komunikacich v krajin¢ budou vymezovany turistické trasy, resp. cyklotrasy.
ochrana mimolesni zelené¢ v mistech s intenzivnim zemédélskym hospodatenim a jejich vzajemné
propojovani

vymezeni izemniho systému ekologické stability regionalni a lokalni urovné, jehoz chybéjici prvky jsou
navrzeny k obnové, resp. doplnéni

Koncepce uspotradani krajiny dale stanovuje:
nezastavitelné jsou:

- horizonty a bezlesé terénni hibety

- mista dalekého rozhledu a jejich okoli

- udolni nivy vodoteci

- louky a pastviny ve volné krajin€ a v okoli sidel mimo zastavitelné plochy
jsou respektovany plochy zemédélského pudniho fondu, plochy pievedené z orné pudy do trvalych
travnich porostd nebudou navraceny do ploch orné pudy
V uzemi nejsou navrhovany nové plochy pro rekreacni chatovou zastavbu
oplocovani pozemkt ve volné krajiné vcetné lesnich pozemkl je omezeno regulativy pro jednotlivé
plochy funkéniho vyuziti
navrzené funkéni vyuziti ploch, leZicich v USES, je podtizeno planu USES
ve vSech funk¢nich plochach je umistovani fotovoltaickych elektraren na terénu neptipustné s ohledem
na zachovani krajinného razu
umistovani vertikalnich staveb vcetné sil a technologickych objektll s vyjimkou staveb vefejné
technické infrastruktury se s ohledem na zachovani krajinného razu tidi prostorovymi regulativy

E.1. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Piirodni funkéni skladebné &asti USES, tj. biocentra a biokoridory, jsou nezastavitelnym tzemim.

V biokoridorech se pripousti pouze vedeni liniovych staveb a umisténi technickych objekti.
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E.1.1. REGIONALNI UROVEN USES

RBC ¢&. 882 Cerny les - biocentrum regionalniho vyznamu. Biocentrum je smiseného typu, protoze
lezi na k¥izeni regionélniho mezofilniho bucinného systému ES a lokalniho hygrofilniho systému ES.
Celé biocentrum je vesmes jen castecné funkcni (prevazuji kulturni lesni porosty).

E.1.2. LOKALNi UROVEN USES

Vymezené hygrofilni az hydrofilni systémy ES:

(RBK Uslavy v Nezvésticich) — Olesensky potok — levostranny pfitok z Cerného lesa pies StiiZovice
— RBC Cerny les — (Osecky potok — potok Lukavice — RBK Uhlavy nad Dolni Lukavici); se ¢tyfmi
odbockami: 5 5

a) (Olesensky potok pod Zelcany — ,,Chvalenicky* potok) — sedlo ,,Babse* — (Cizicky potok — RBK
Uhlavy v Cizicich);

b) OleSensky potok pod StiiZovicemi — sedlo ,,Mlazy“ — bezejmenny pfitok v Nebilovech —
Nebilovsky potok — Cizicky potok — RBK Uhlavy v Cizicich);

¢) levostranny ptitok z Cerného lesa — plosina ,,U Cerného lesa — (Nebilovsky potok — Cizicky
potok);

d) OleSensky potok nad StiiZovicemi — (sedlo ,,Hadovka“ — Unéticky potok — Podhrazsky potok pod
Se¢i — RBK Uslavy nad Zdemyslicemi).

Vymezené mezofilni systémy ES:
5 (NRBK K105 u Chvélgnic, Farska skala, 537m) — plosina ,,BabSe* — plosina ,,Mlazy* — plo§ina ,,U
Cerného lesa* — RBC 882 Cerny les; modalni biokoridor; s jednou odbockou*:
a) plosina ,,Mlazy“ — udoli Olesenského potoka nad Chouzovy — elevace Hruba skala —kontrastné-
modalni biokoridor;

RBC Cerny les — udoli Olesenského potoka nad StifZovicemi — (kéta Pahorek, 549m — udoli

Unétického potoka pod Chlumem — elevace Seésky les — tidoli Podhrazského potoka pod Chocenickym
Ujezdem — elevace Dubi, 507m — elevace Jondkova, 462m — RBK Uslavy, RBC 881 Cecina); vyrazné
kontrastné-modalni biokoridor;

E.1.3. PODPURNA SIiT LOKALNIHO USES

Lokalni sit’ ES byla doplnéna podpirnym systémem existujicich interakénich prvka (IP) a vyznamnych

krajinnych prvka (VKP ze zékona).

E.2. OCHRANA PRED POVODNEMI

Koncepce ochrany zastavéného tzemi pfed povodnémi spociva hlavn€é ve zvySovani reten¢nich

schopnosti krajiny a zpomaleni odtoku vod z krajiny. V feSeném uUzemi jsou navrZena tato vyznamna
konkrétni protipovodiiova opatieni:

K4 VR-01 revitalizace a otevfeni zatrubnéné bezejmenné vodotece zapadné od obce
K5 VR-01 suchy poldr na okraji zastavby v zapadni ¢asti obce
K8 VR-02 suchy poldr a otevieni zatrubnéné bezejmenné vodotece jihozapadné od obce

K11 VR-05 revitalizace Olesenského potoka vychodné od obce
K14 VR-03 revitalizace pritoku Olesenského potoka vychodné od obce

Poznamka: V plochach zalu¢néni K7 a K9 budou uptfesnény hranice terénnich tprav v navazujicich

uzemnich fizenich.
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Tabulka 1. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Oznaceni plochy Nazev Umisténi Poznamka ozil/e;c;:m oznaceni VPO
k.u. SttiZovice
K1 navrh ucelové komunikace severozapadng od obce jednostranna alej VD-04
K2 navrh ucelové komunikace severovychodné od obce jednostranna alej VD-01
K3 navrh ucelové komunikace jihovychodné od obce jednostranna alej VD-07
K4 revitalizace vodotece zapadné od obce otevreni zatrulznejnf’: vodotece VR-01
zalu¢néni

K5 suchy poldr, u¢elova komunikace zapadné od obce protierozni opatieni VD-08 VR-01
K6 navrh ucelové komunikace zapadné od obce jednostranna alej VD-06
K7 zaluénéni zapadné od obce protierozni opatieni VR-18
K8 revitalizace vodotece a suchy poldr jihozapadné od obce otevieni zatrubnéné vodotece VR-02
K9 zaluénéni zapadné od obce protierozni opatieni VR-04
K10 zaluénéni severn¢ od obce doplnéni USES VR-17
K11 revitalizace vodotece vychodné od obce zmeandrovani VR-05
K12 navrh ucelové komunikace severovychodné od obce jednostranna alej VD-02
K13 navrh ucelové komunikace severn¢ od obce jednostranna alej VD-03
K14 revitalizace vodotece vychodni ¢ast obce zmeandrovani VR-03
K15 navrh ucelové komunikace severn¢ od obce VD-05
K16 doplnéni USES severné od obce LBC VR-11
K17 doplnéni USES severné od obce LBK VR-06
K18 doplnéni USES severovychodné od obce LBK VR-07
K19 doplnéni USES severovychodné od obce LBK VR-08
K20 doplnéni USES severn¢ od obce LBK VR-09
K21 doplnéni USES severozapadné od obce LBK VR-10
K22 doplnéni USES zépadné od obce LBK VR-12
K23 doplnéni USES zapadné od obce LBK VR-13
K24 jednostranna alej jihovychodné od obce podél 111/1776

. vychodné od obce v plose
K25 doplnéni USES LBK VD-09
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F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

F.1. VYMEZENI POJMU FUNKCNi REGULACE A STANOVENI OBECNE
PLATNYCH PODMINEK FUNKCNIHO USPORADANI

1. V ramci vSech funk¢nich ploch jsou piipustnym vyuzitim plochy okrasné a rekreacni zelen¢ a liniova
zelen, drobné vodni prvky (pfirozené i umélé vodni toky a plochy s brfehovymi porosty, fontany,
jezirka, kasny, vodni kaskady atp.), méstsky mobiliaf (lavicky, informacni panely, altany atp.), drobnd
zahradni architektura (plastiky atp.) a fotovoltaické panely a slunecni kolektory na stfechach objekti,
neni-li v konkrétni funkéni plose uvedeno jinak.

2. Vramci vSech funkénich ploch je podminéné piipustnym vyuZzitim umistovani slunecnich kolektort
véetné souvisejicich zafizeni na pozemcich objekti za podminky, Ze nenarusuji krajinny raz, neni-li
v konkrétni funk¢ni plose uvedeno jinak.

3. Vramci vsech funkénich ploch vyjma ploch piirodnich, lesnich a ploch USES jsou podminéné
pfipustnym vyuzitim stavby technické infrastruktury pro vyuziti energie vody, pudy, vzduchu,
biomasy. Jejich umisténi bude individualné posuzovano z hlediska hygienickych podminek, vlivu na
krajinny raz atp.

4. 'V ramci vSech funk¢nich ploch jsou nepiipustnym vyuzitim fotovoltaické elektrarny na sloupech a na
terénu, neni-li v konkrétnich funkénich plochach uvedeno jinak.

5. Veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni uCinky na zivotni prostiedi piekracuji limity uvedené v
ptislusnych ptedpisech nad ptipustnou miru s ohledem na charakter lokality, jsou v dané funkéni plose
nepiipustné, neni-li jmenovité stanoveno jinak.

6. Na veskeré zemni prace a rekonstrukce historickych objektli musi investor vzdy zajistit podle zakona ¢.
20/1987 Sh. v platném znéni archeologicky dozor a zachranny archeologicky vyzkum.

F.2. ZASADY PROSTOROVE REGULACE

Obecna prostorova regulace je uvedena v kapitole F.4 — Funkéni a prostorové regulativy pro plochy
s rozdilnym zpiisobem vyuZziti.

Veskeré zmény staveb a dostavby ve stabilizovanych izemich musi respektovat dosavadni charakter
zastavby, zejména:

e piestavby a dostavby objekt provadét tak, aby nedoslo k naruseni uli¢ni fronty, je-li pro danou
lokalitu charakteristickd, stavebni caru uli¢ni proluky v souvisle zastavéném bloku navazat na
stavebni ¢aru sousednich objektti (priibézna stavebni ¢ara)

e pfi zménach staveb nebo pii dostavbach do stavajici zastavby dbat primeéteného hmotového
rozsahu objektu dle konkrétni polohy

e stavby piizpiisobit kontextu okolni zastavby v objemu a vysce staveb (vyska fimsy, vyska
hiebene stfechy), typu a sklonu stiechy, umisténi stavby na pozemku a v pouzitych materialech

e dostavby a vestavby do Sikmych stfech pfizplsobit métitkem i formou zastieseni (vyskou fimsy a
hiebene) kontextu okolni zastavby.

V zastavitelnych plochach a v plochach uzemnich rezerv, kde je predepsano pofizeni tzemni studie,
mohou byt obecné prostorové regulativy dale upraveny témito schvalenymi studiemi.

F.3. PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

1. Plochy bydleni B
e bydleni individualni
v rodinnych domech pfiméstského charakteru Bl
e bydleni individualni
v rodinnych domech venkovského charakteru BV
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2.

10.

11.

12.

Plochy rekreace R
o rekreace hromadna - koupalisté

Plochy ob¢anského vybaveni @]

e obcanské vybaveni vefejného charakteru

e obcanské vybaveni komer¢niho charakteru
o télovychova a sport — oteviend sportoviste
e obcanské vybaveni — hibitovy

Plochy verejnych prostranstvi P
e vefejnd prostranstvi s dominantni funkci dopravni
e vefejna prostranstvi s dominantni funkci zelené

Plochy dopravni infrastruktury D
e doprava mimo zastavéné a zastavitelné tuzemi

Plochy technické infrastruktury T
e zafizeni technické infrastruktury

Plochy vyroby \%
e vyrobni sluzby, zZivnostenské provozy
o zemédelska vyroba

Plochy vodni a vodohospodarské W
e vodni plochy a toky dopInéné doprovodnou zeleni

Plochy zemédélské F
e orna puda
¢ louky a pastviny
- louky a pastviny v plochach USES

Plochy lesni L
o lesy )

- lesy v plochach USES
Plochy ptirodni K

e ostatni krajinna zelen
- ostatni zelenl v plochach USES

Plochy sidelni zelené Z
. zelen sidelni specificka- nezastavitelné zahrady

RH

ov
OK
oS
OH

PD
PZ

DS

Tl

VS
A\

FO
FP
FP.1

LF
LF.1

KO
KO.1

ZS
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F.4. FUNKCNI A PROSTOROVE REGULATIVY PRO PLOCHY
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.4.1. PLOCHY BYDLENI

Bl

BYDLENI INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH PRIMESTSKEHO
CHARAKTERU

Obsah: Uzemi rodinnych domt s okrasnymi zahradami pfiméstského charakteru vysoké kvality s

vysokym podilem zelenég, tvotici souvislé obytné celky.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastaveéni 25%, nejvyse viak 250m’
min. % zeleng 60%
podlaznost max 2 NP véetné podkrovi pro individualni rodinné domy a dvojdomy

2 NP pro fadové rodinné domy

HLAVNI VYUZITI
rodinné domy izolované nebo fadové v oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou
vefejna prostranstvi
parkovaci plochy osobnich automobill pro potieby zony
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZIT{

garaze izolované nebo integrované do objektti na pozemcich RD
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim

o zafizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 ltizek

o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)

o zafizeni administrativni (kancelafe)

o zafizeni pro obchodni Gcely (prodejny s celkovou plochou do 100 m2 véetné zazemi)

o zafizeni vetejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m2 (bufety, oblerstveni, jidelny, restaurace
atp.)
zatizeni sportovni (fit centra, sauny)
zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
zatizeni pro déti a mladeZ (mikro-jesle, mikro-skolky)
zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratote)
zafizeni pro socialni ucely (denni stacionare)

o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)
sportovni nekryta htisté (hfisté s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hti$té na odbijenou atp.) v ramci vefejnych prostranstvi

O O O O O

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
rodinné dvojdomy, pokud svym objemem odpovidaji prostorovym regulativim a charakteru okoli
budovy obytné malokapacitni socialniho charakteru (domy penziony, domy s peCovatelskou sluzbou,
byty pro osamé¢lé matky s détmi, domovy déti a mladeze atp.), pokud svym objemem odpovidaji
charakteru lokality a okolni zastavby
skleniky a bazény vcetné zastfeSeni v zahraddch rodinnych domtl smi celkové zabirat maximalné 10%
plochy zahradni zelen&, maximalné viak 40m?
véelnice a veeliny, pocet vCelstev je prizpusoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem od
sousednich objektt
fotovoltaika na objektech, pokud svoji plochou neptesahne 50% plochy stiechy (do této plochy je
zapocitana i plocha vikyi a stfesnich oken)
u provozoven, povolenych do r.2012, jejichz funkéni vyuZiti neodpovida uvedenému funkénimu vyuziti
plochy, Ize povolovat pouze provadéni oprav, rekonstrukce Ize povolit pouze v ptipadé, ze stavajici
provozovna nema negativni vliv na okolni prostiedi

Architektonické studio Hysek s.r.o., Jiraskovo namésti 18, 326 00 Plzen, arch@studiohysek.cz
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NEPRIPUSTNE VYUZITi
ziizovani sportovnich hiist’ v zahradach rodinnych domt
odstavovani nakladnich automobilt
a vSe ostatni

Podminky obecné:

u obytnych ulic 1ze vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuZiti, z ptipustného
vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu

parkovani zakaznikt sluzeb zaji§téno na vlastnim nebo pronajatém pozemku

V plochéch uréenych k ochrané funkce lesa (plochy ve vzdalenosti 50m od hranice lesa) nesmi byt
umistén rodinny dim, pokud dotéeny organ nestanovi v konkrétni lokalité jinak; tyto plochy mohou byt
vyuzity pro zahrady nalezejici k pozemkim rodinnych domi v lokalité

BV BYDLENI INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKEHO

CHATRAKTERU

Obsah: Uzemi zastavby rodinnych domt venkovského charakteru, uréené pro bydleni, doplnéné

okrasnymi a uzitkovymi zahradami s moznosti drobného chovu domaciho hospodarského
zvitectva.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastavéni 25%, nejvyse viak 300m’

min. % zelen¢ 60%

podlaznost max 2 NP véetné podkrovi
HLAVNI VYUZITI

rodinné domy izolované nebo v oplocenych zahradach s funkci okrasnou a rekreacni nebo uzitkovou
S moznosti chovu drobné¢ho domaciho zvifectva

PRIPUSTNE VYUZITi
vefejna prostranstvi
parkovaci plochy osobnich automobill pro potieby zony
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
garaze izolované nebo integrované do objektti na pozemcich RD
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 ltizek
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zafizeni pro obchodni ugely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetn& zazemi)
o zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m? (bufety, ob&erstveni, jidelny, restaurace
atp.)
zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
zatizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky)
zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratoie)
o zarizeni pro socialni ti¢ely (denni stacionaie)
stavby pro veterinarni péci (ordinace atp.)
sportovni nekryta hiisté (hfi$té s nezpevnénym povrchem bez specidlniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hti$té na odbijenou atp.) v ramci vefejnych prostranstvi
stavby pro ubytovani malé do 10 lizek (penziony, malé ubytovny)
stavby pro skladovani plodin malé (seniky, stodoly)
stavby pro mechanizacni prosttedky

O O O O
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e stavby a zafizeni pro drobny chov hospodaiského zvifectva (staje, kralikarny, kurniky atp.) s ohledem
na hygienické predpisy

e vcelnice a v€eliny, pocet vCelstev je prizplisoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem od
sousednich objektt

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e budovy obytné malokapacitni socidlniho charakteru (domy penziony pro dichodce, domy s
pecovatelskou sluzbou atp.), pokud svym objemem odpovidaji charakteru lokality a okolni zastavby

e V centru obce ve stabilizovanych plochach BV lze pfi splnéni podminky uzavienych hospodaiskych
dvort, pfi splnéni hygienickych limitid a pfi zachovani stavajiciho charakteru zastavby situovat:

o stavby pro vyrobu a sluzby s omezenym vlivem na okoli (malovyrobni pekarny, autoservisy,
pneuservisy, truhlarny, lakovny, zdmec¢nické provozy atp.)
o gardze pro nakladni automobily

e skleniky a bazény vcetné zastfeSeni v zahraddch rodinnych domt smi celkové zabirat maximalné 10%
plochy zahradni zeleng, maximalng& vsak 40m?

e zfizovani sportovnich hfist' v zahradach rodinnych domi se pfipousti pouze v piipadech dostatecné
velikosti pozemku a odstupu od sousednich objekti — hfist¢ smi zabirat maximalné¢ 25% plochy
zahradni zelené€ a musi byt umisténo ve stavbami uzavieném dvoie

e u provozoven, povolenych do roku 2012 véetné, jejichz funkéni vyuziti neodpovida vyse uvedenému
funkénimu vyuziti plochy, 1ze povolovat provadéni rekonstrukei a oprav pouze v piipade€, ze stavajici
provozovna nema negativni vliv na okolni prostiedi

NEPRIPUSTNE VYUZIT{
e odstavovani nakladnich automobilit mimo uzaviené dvory
zfizovani sportovnich hfist’ v zahradach rodinnych domut
e avSe ostatni

F.4.2. PLOCHY REKREACE

|RH | REKREACE HROMADNA - KOUPALISTE

Obsah: Plochy pro kratkodoby pobyt u vodnich ploch s moznosti koupéani a sportovnich aktivit
rekreanti.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e max.%zastavéni minimalni

HLAVNI VYUZITI
e pobytové louky a plaze

PRIPUSTNE VYUZIT{
o sportovni nekryta htisté (hfist¢ s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, plaZzovy volejbal
atp.)
o detska hiisteé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
e sezOnni umisténi mobilniho socidlniho zafizeni

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e a vSe ostatni
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F.4.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

|OV | OBCANSKE VYBAVENI VEREJNEHO CHARAKTERU

Obsah: Plochy vefejného vybaveni se stavbami pro vzdélavani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby,
vefejnou spravu a kulturu a integrovany zachranny systém.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni stavajici stav, resp.40%

e min. % zelen¢ 30%

e podlaznost stavajici stav, resp. dle vazby na stavajici zastavbu
HLAVNI VYUZITI

e stavby pro vzdélavani a vychovu (matetské Skoly, zakladni Skoly, umélecké skoly)

e stavby pro zdravotni ucely

stavby pro socialni ucely (byty pro matky s détmi, azylové domy, denni stacionafe, domovy dichodct
atp.)

stavby pro vefejnou spravu

stavby pro kulturu (vystavni prostory, knihovny, galerie, kluby, pfednaskové saly atp.)

stavby pro cirkevni ucely (kostely, kaple, modlitebny, fary, kapli¢ky)

stavby pro zachranny integrovany systém (pozarni zbrojnice atp.)

stavby pro ochranu veiejného potadku (pro Policii CR)

PRIPUSTNE VYUZITI
parkovaci plochy osobnich automobili pro potiebu lokality
stavby pro védu a vyzkum (vyzkumnd pracovisté, laboratote atp.)
stavby pro sportovni ucely (fit centra, mensi bazény, sauny)
stavby pro vefejné stravovani drobna a stfedni (bufety, obcCerstveni, jidelny)
stavby a zafizeni pro spravu a provoz
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
e zafizeni pro obchodni ugely mala (prodejny s celkovou plochou do 100 m?)
e zafizeni administrativni
e provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krej¢ovskeé dilny atp.)
o sluzebni byty
e sportovni nekrytd hfisté pro potieby funkce hlavni (hifisté se zpevnénym povrchem se specialnim
vybavenim, hii§té s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, minigolfova htisté, arealy zdravi
atp.)
o d¢tska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

|OK | OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNIHO CHARAKTERU

Obsah: Plochy komer¢niho vybaveni pro cestovni ruch, obchodni ucely a vefejné stravovani lokalniho
vyznamu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni stavajici stav, resp. max. 40%
e min. % zelen¢ 20%
e podlaznost stavajici stav, resp. dle vazby na stavajici zastavbu
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HLAVNI VYUZITI
stavby pro sluzby cestovniho ruchu (jidelny, restaurace, pohostinstvi, penziony atp.)
stavby pro obchodni ucely lokalniho charakteru
provozovny drobné femesIné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli (napt. ateliéry, krejcovské dilny,
hodinafstvi, kadetnictvi atp.)

PRIPUSTNE VYUZITi
parkovaci a odstavné plochy pro potiebu lokality
letni restaurace v zahradé
sportovni nekrytd hiisté pro potfeby funkce hlavni (kuzelnik, minigolfové htiste atp.)
zafizeni kulturni (knihovny, galerie, mensi kluby)
zafizeni sportovni v objektech (fit centra, sauny)
zafizeni zdravotnicka (ordinace)
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
stavby vefejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — obcanské vybaveni vetejného
charakteru

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

fotovoltaické panely a slunecni kolektory véetné souvisejicich zafizeni jsou pfipustné pouze na
objektech

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vSe ostatni

|0S |TELOVYCHOVA A SPORT - OTEVRENA SPORTOVISTE

Obsah: Plochy pro oteviena sportovisté.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

% zastavéni minimalni
podlaznost max. 2NP vcetné podkrovi
HLAVNI VYUZITI

sportovni nekryta hiisté (fotbalové hfiste, volejbalové hiiste, tenisové kurty, hiisté na odbijenou atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
stavby pro spravu a provoz
minigolfova hiisté
vefejné pristupné aredly pro neorganizované volnocasové aktivity (inline dréha, horolezecké stény,
détské htiste atp.)
arealy zdravi
drobna architektura (lavicky, informacni panely, altany atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

vefejné piistupné arealy pro neorganizované volnocasové aktivity se skateboard prvky lze s ohledem na
hlu¢nost provozu situovat pouze pii dostatecném odstupu od objektt bydleni

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vSe ostatni

Architektonické studio Hysek s.r.o., Jiraskovo namésti 18, 326 00 Plzen, arch@studiohysek.cz
22



mailto:arch@studiohysek.cz

Uzemni plan Stifovice Prosinec 2015

|OH | OBCANSKE VYBAVEN] - HRBITOVY
Obsah: Plochy veiejnych pohiebist’.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
hroby a hrobky
e urnové haje
rozptylové louky

PRIPUSTNE VYUZITI
e cirkevni stavby
stavby a zafizeni pro spravu a provoz
e vetejna WC

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vSe ostatni

F.4.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

|PD | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINANTNI FUNKCI DOPRAVY |
Obsah: Plochy slouzici obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (ndvesni
prostor, ulice).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e navesni prostor, ulice

PRIPUSTNE VYUZIT{
stezky pro pé&si a cyklisty
parkove¢ upravena zelen
zatizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky)
parkovaci stani osobnich automobilti pfipadné autobust
kaplicka, pomnik, pamatnik, plastika

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
o detska hiisteé, umoznuje-li to charakter a prostorové usporadani vetejného prostoru (napt. v obytné ulici)

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
e odstavovani nakladnich automobilil ve vSech funkénich plochach kromé vyrobnich ploch

Poznamka:
e plochy vefejnych prostranstvi nejsou vzhledem ke své velikosti v grafické casti popsany kodem
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|PZ | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINANTN{ FUNKCi ZELENE

Obsah: Plochy samostatnych parkovych uprav se zvySenou funkci okrasnou a rekreacni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
parkove upravena zelen

PRIPUSTNE VYUZITi
ptijezdové komunikace k jednotlivym objektim
komunikace pro pé&si a cyklistickou dopravu
kaplicka, pomnik, pamatnik, plastika atp.
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
a vse ostatni

F.4.5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS |DOPRAVA MIMO ZASTAVENE A ZASTAVITELNE UZEMI

Obsah: Plochy komunikaci Ill. t¥id, mistnich a G¢elovych komunikaci a stezek pro pési a cyklisty
mimo zastavéné a zastavitelné tzemi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNIi VYUZITi
komunikace IlI. tidy
mistni komunikace
ucelové komunikace
stezky pro pési a cyklisty

PRIPUSTNE VYUZITi
zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostrivky, to¢ny)
parkovaci stani osobnich automobilli pfipadné autobust
doprovodna zelen komunikaci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

parkovani nakladnich automobili v mistech, kde nesnizuje kvalitu vyuziti okolnich zastavénych
pozemkil nebo nema vliv na krajinny raz

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vSe ostatni

Poznidmka:

pfi pozemkovych upravach se u ploch ucelovych komunikaci pfipousti uprava trasovani ucelové
komunikace pti zachovani propojeni cilovych mist i€elové komunikace, zakreslené v hlavnim vykresu
UP

plochy silniéni dopravy nejsou vzhledem ke svému charakteru a velikosti v grafické ¢asti popsany
kodem
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F.4.6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

[TI

| ZARIZENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Obsah: Plochy pro =zasobovani zemnim plynem, elektrickou energii, vodou, plochy pro

odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod a plochy pro nakladani s odpady.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii
stavby a zafizeni pro zdsobovani zemnim plynem
stavby a zafizeni pro zdsobovani vodou (upravny vody, vodojemy, Cerpaci stanice)
stavby a zafizeni pro kanalizaci a ¢i§téni odpadnich vod (COV, retenéni nadrze)
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (sbérny dvtr)

PRIPUSTNE VYUZITi
stavby a zafizeni pro spravce a provoz

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vS§e ostatni

F.4.7. PLOCHY VYROBY

|VS | VYROBNI SLUZBY, ZIVNOSTENSKE PROVOZY

Obsah: Uzemi vyroby, sluzeb a Zivnostenskych provozi, kterd podstatné neobtézuji své okoli.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastaveéni 50%, max. zastavéna plocha jednim objektem bude pfizplisobena
charakteru okolni zastavby
min. % zelené 20%
podlaznost max 2 NP, resp. 8m
HLAVNIi VYUZITI

stavby pro vyrobu a sluzby s omezenym vlivem na okoli (malovyrobni pekarny, autoservisy,
pneuservisy, truhlarny, lakovny, zdmecnické provozy atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI

provozovny drobné femesIné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli nebo s omezenym vlivem na okoli,
v souladu s hygienickymi limity
stavby pro lehkou vyrobu (montazni dilny) bez vlivu na okoli
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné piipustnym vyuzitim

o zafizeni verfejného stravovani mala (bufety, obcCerstveni)

o zarizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)

o zatizeni pro obchodni ucely malé (prodejny)

o zafizeni administrativni (kancelare)

o zafizeni pro spravu a provoz
stavby pro administrativu
garaze pro osobni a nakladni automobily
odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilti pro potieby lokality
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e arealy pro stavebni ¢innost (stavebni dvory)
e stavby komunalnich provozil (technické sluzby), pokud splituji hygienické piedpisy ve vztahu k okolni
zastavbe
e stavby pro nakladani s odpady (sbérné dvory)

NEPRIPUSTNE VYUZITi
betonarky

sila vy$si nez 8m

autobazary

stavby pro bydleni

a vSe ostatni

Podminky obecné:
o veskeré zaméry v plochach VS musi vyhovét pozadavkiim dotceného organu posuzujiciho vlivy zdméru
na Zivotni prostiedi

|VZ |ZEMEDELSKA VYROBA

Obsah: Plochy specialnich staveb pro vyrobu a zeméd¢lstvi

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e max. % zastavéni 50%
e min. % zelené 20%
e podlaznost max 2 NP, resp. 12m

HLAVNI VYUZITI
stavby a zafizeni pro chov dobytka, dribeze
stavby pro mechaniza¢ni prostiedky
stavby pro Upravu a skladovani plodin (seniky, susicky, sila do vySe 12 m)
sklady hnojiv a chemickych ptipravki

PRIPUSTNE VYUZITI
stavby pro veterinarni péci
hnojiste, silazni jamy
elektricka stanice
provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli s vazbou na funkci
dominantni (ateliéry, krejcovstvi, zamec¢nictvi atp.), v souladu s hygienickymi limity
stavby pro nakladani s odpady (kompostarny)
e stavby pro spravu a provoz
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné piipustnym vyuzitim
o zafizeni verfejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
zafizeni pro védu a vyzkum (laboratofe, dilny)
zafizeni pro obchodni ti¢ely mala (prodejny)
zafizeni administrativni (kancelare)
zafizeni pro spravu a provoz
zatizeni pro obchodni ti€ely (celkova prodejni plocha do 400 m2)
o zafizeni zdravotnicka mala (ordinace, laboratote)
odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobill
e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobili
cerpaci stanice PHM vcetné plnicich stanic PB

O O O O O
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli (autoservisy, pneuservisy,
truhlarny, lakovny, zame¢nické provozy atp.) v piipadé nevyuziti objektti pro zemédélskou ¢innost
e V piipadé€ nevyuziti celych aredli pro zemédélskou Cinnost se pfipousti vyuziti ploch VZ dle funkénich
regulativit VS
o fotovoltaické elektrarny na sloupech
o fotovoltaické elektrarny na plochach stfech

Podminky obecné:
o veskeré zaméry v plochach VZ musi vyhovét pozadavkiim dotceného organu posuzujiciho vlivy zaméru
na zivotni prostredi

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
e nepiipustné jsou vesSkeré stavby, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim, zejména stavby pro bydleni
sbérné dvory
o fotovoltaické elektrarny na terénu
e avSe ostatni

F.4.8. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

|W  [VODNi PLOCHY A TOKY DOPLNENE DOPROVODNOU ZELEN]{

Obsah: Plochy fek, rybnikli a néadrzi a drobnych vodnich tokt, které plni funkce ekologicko-
stabiliza¢ni, rekreacni, estetické, hospodarske.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e pfirozené, upravené a umelé vodni toky a plochy véetné doprovodné zelene

PRIPUSTNE VYUZITi
¢ vodohospodarska zatizeni a tipravy (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, Cepy aj.)
e stavby pro premosténi vodnich tokl (mosty pro motorovou a Zelezni¢ni dopravu, lavky pro pési a
cyklisty)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
e avSe ostatni

F.4.9. PLOCHY ZEMEDELSKE

[FO |ORNA PUDA

Obsah: Plochy orné pidy a travnich porostd slouzicich zeméd€lské vyrobé, péstovani technickych
plodin a biomasy.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem K charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e ornd puda
e travni porosty
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PRIPUSTNE VYUZITI
e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi,
remizy, meze, ketové plasté atp.)
biehové porosty vodoteci a vodnich ploch
piistiesky pro pastevni chov hospodaiského zvitectva
vcelnice a mobilni v¢eliny
ucelové komunikace
pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
vV odiivodnénych ptipadech se pti kladném odborném posouzeni piipousti zalesiiovani pozemki
e ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, koné, ovce atp.) v pfipadé zalu¢néni pozemkil pii
splnéni podminky zachovani prachodnosti tcelovych komunikaci a komunikaci pro pési a cyklisty,
vyznaéenych v UP

NEPRIPUSTNE VYUZITI
nepiipustné je zfizovani intenzivnich chovli zvéte (naptiklad obory, farmové chovy a bazantnice)
golfova hristé
umist'ovani fotovoltaickych elektraren
nepiipustné je umist'ovani stozard vétrnych elektraren
nepiipustné je oplocovani pozemki z vlastnickych a jinych divoda
a vSe ostatni

|[FP_ |LOUKY APASTVINY

Obsah: Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostl, doplnéné plochami ostatni krajinné zelené,
které v krajiné plni zejména funkci estetickou, ekologicko-stabilizaéni a protierozni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e travni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

PRIPUSTNE VYUZITi
e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromoftadi,
remizy, meze, kefové plasté atp.)
biehové porosty vodoteci a vodnich ploch
vodni toky a vodni plochy
ucelové komunikace
pesi cesty a cyklistické a jezdecké stezky
véelnice a mobilni vceliny
oteviené pristiesky (zakryti max. ze tfi stran) pro pastevni chov hospodatrského zvifectva (hovézi
dobytek, koné, ovce atp.)
e zafizeni rekreacni nekryta plo$na pfirodniho charakteru (pobytové louky atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI]
e ohradniky pro ucely pastevectvi (hoveézi dobytek, kon¢, ovce atp.) pfi splnéni podminky zachovani
priichodnosti Giéelovych komunikaci a komunikaci pro p&si a cyklisty, vyznagenych v UP
e Vv odiivodnénych ptipadech se pii kladném odborném posouzeni pripousti vysadba ovocnych sadt
e Vv odavodnénych ptipadech se pti kladném odborném posouzeni ptipousti zalesniovani pozemku
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NEPRIPUSTNE VYUZITI]

nepiipustné je ziizovani intenzivnich chovt zvéte (naptiklad obory, farmové chovy a baZantnice)
umist’ovani fotovoltaickych elektraren

nepiipustné je umist'ovani stozard vétrnych elektraren

oplocovani pozemki z vlastnickych a jinych divoda

a vSe ostatni

|[FP.1 |LOUKY A PASTVINY V PLOCHACH USES

Obsah: Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porost, doplnéné plochami ostatni krajinné zelené,

které v krajiné plni zejména funkci estetickou, ekologicko-stabiliza¢ni a protierozni a jsou
soudasti ploch USES.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
travni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

PRIPUSTNE VYUZITi
liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi,
remizy, meze, kefové plasté atp.)
biehové porosty vodoteci a vodnich ploch
vodni toky a vodni plochy
ucelové komunikace
pesi cesty a cyklistické a jezdecké stezky
véelnice a mobilni vceliny
oteviené pristiesky (zakryti max. ze tfi stran) pro pastevni chov hospodarského zvitectva (hovézi
dobytek, koné, ovce atp.)
zafizeni rekreacni nekryta plosna piirodniho charakteru (pobytové louky atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI{
ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, koné, ovce atp.) pii splnéni podminky zachovani
priichodnosti Gi¢elovych komunikaci a komunikaci pro p&si a cyklisty, vyznaenych v UP
v odiivodnénych piipadech se pti kladném odborném posouzeni pripousti vysadba ovocnych sadii
v odiivodnénych ptipadech se pii kladném odborném posouzeni pripousti zalesiiovani pozemki

NEPRIPUSTNE VYUZIT{

nepiipustné je zfizovani intenzivnich chovli zvéte (naptiklad obory, farmové chovy a bazantnice)
umist'ovani fotovoltaickych elektraren

nepiipustné je umist'ovani stozard vétrnych elektraren

oplocovani pozemki z vlastnickych a jinych divodt

a vSe ostatni

F.4.10. PLOCHY LESNI

[LF_|LESY

Obsah: Plochy hospodatskych, rekreacnich a ochrannych lesi, které v krajin€ plni zejména funkci

ekologicko stabilizacni a protierozni. Plochy lesii zahrnuji pfechodové plochy ostatni krajinné
zelen€ a drobné plochy lu¢nich porostt.
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OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
lesni porosty pro hospodaiské vyuziti, lesy ochranné a lesy zvlastniho ur¢eni
naletové dfeviny na rozhrani lesti a ZPF
luéni porosty v ramci lesnich porostt

PRIPUSTNE VYUZITi
lesnické Skolky a arboreta
docasné oplocovani lesnich skolek a pozemkt s mladou vysadbou stromil za Gcelem jejich ochrany pred
okusem zvéii
plochy pro manipulaci s dfevni hmotou
vcéelnice a mobilni véeliny
ucelové komunikace
pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
nepiipustné je ziizovani intenzivnich chovl zvéte (napt. obory, farmové chovy a bazantnice)
nepfipustné je umist'ovani fotovoltaickych elektraren
nepiipustné je umist'ovani stozard vétrnych elektraren
oplocovani pozemki z vlastnickych diivodil a za u¢elem omezeni obecného uzivani lesa
a vSe ostatni

[LF.1 |LESY V PLOCHACH USES

Obsah: Plochy hospodaiskych, rekreacnich a ochrannych lest, které v krajiné plni zejména funkci

ekologicko stabilizaéni a protierozni a jsou soudasti ploch USES. Plochy lesti zahrnuji
prechodové plochy ostatni krajinné zelené a drobné plochy lu¢nich porosti.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
lesni porosty pro hospodaiské vyuziti, lesy ochranné a lesy zvlastniho ur¢eni
naletové dfeviny na rozhrani lest a ZPF
luéni porosty v ramci lesnich porostl

PRIPUSTNE VYUZIT{
lesnické Skolky a arboreta
docasné oplocovani lesnich §kolek a pozemkt s mladou vysadbou stromi za G¢elem jejich ochrany pred
okusem zveéii
plochy pro manipulaci s dfevni hmotou
vcelnice a mobilni véeliny
ucelové komunikace
pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky

NEPRIPUSTNE VYUZITI
nepfipustné je zfizovani intenzivnich chovil zvéte (napt. obory, farmové chovy a bazantnice)
nepiipustné je umistovani fotovoltaickych elektraren
nepiipustné je umist'ovani stozard vétrnych elektraren
oplocovani pozemkt z vlastnickych divodu a za ucelem omezeni obecného uzivani lesa
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e a vSe ostatni

F.4.11. PLOCHY PRiRODNIi

|[KO | OSTATNI KRAJINNA ZELEN

Obsah: Nelesni dfevinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty, plo$né
porosty mimo plochy PUPFL), které plni v krajiné funkci ekologicko-stabiliza¢ni, protierozni
a estetickou a dotvareji charakteristicky krajinny raz.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty (stromoradi, remizy, meze, kefové plasté atp.)
e biehové porosty vodoteci a vodnich ploch

PRIPUSTNE VYUZITI
e travni porosty
e vodni toky
e docasné oplocovani pozemki s mladou vysadbou stromit za ucelem jejich ochrany pred ucinky
zemédelské techniky a pred okusem zvefi
e komunikace ucelové
e p&si cesty a cyklistické a jezdecké stezky
e vcelnice a mobilni véeliny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o alejové vysadby, nahrazujici stavajici plosné kefové porosty podél komunikaci, za podminky souhlasu
DO

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
nepiipustné je oplocovani pozemku z vlastnickych a jinych divodu
nepfipustné je umist'ovani fotovoltaickych elektraren
nepiipustné je umist'ovani stozard vétrnych elektraren
nepiipustné je zfizovani intenzivnich chovi zvéte (napt. obory, farmové chovy a bazantnice)
a vSe ostatni

Poznamka:
e mensi plochy ostatni krajinné zelené nejsou v grafické ¢asti popsany kodem

|KO.1 [OSTATNI KRAJINNA ZELEN V PLOCHACH USES

Obsah: Nelesni dievinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty), které plni v
krajiné funkci ekologicko-stabiliza¢ni, protierozni a estetickou a jsou soucasti ploch USES.
Sougasti ploch jsou pozemky ZPF zejména v mezofilnich prvcich USES.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

o liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty (stromotadi, remizy, meze, kefové plaste atp.)
e biehové porosty vodoteci a vodnich ploch
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PRIPUSTNE VYUZITI
travni porosty
vodni toky
docasné oplocovani pozemkil s mladou vysadbou stromi za ucelem jejich ochrany pied ucinky
zemedélské techniky a pred okusem zveti
komunikace ucelové
pesi cesty a cyklistické a jezdecké stezky
véelnice a mobilni vceliny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

alejové vysadby, nahrazujici stavajici plo$né kefové porosty podél komunikaci, za podminky souhlasu
DO

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
nepfipustné je oplocovani pozemku z vlastnickych a jinych divodu
nepiipustné je umistovani fotovoltaickych elektraren
nepiipustné je umist'ovani stozard vétrnych elektraren
nepiipustné je ziizovani intenzivnich chovl zvéte (napi. obory, farmové chovy a bazantnice)
a vSe ostatni

Poznamka:
mens$i plochy ostatni krajinné zelené nejsou v grafické ¢asti popsany kodem

F.4.12. PLOCHY SIDELNIi ZELENE

|Zs

| ZELEN SIDELNI SPECIFICKA —- NEZASTAVITELNE ZAHRADY

Obsah: Plochy vétsich zahrad samostatnych i sdruzenych do vétsich celku.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
kultury ovocnych stromil

PRIPUSTNE VYUZITI
okrasné a uzitkové zahradni kultury
travni porosty
studny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
. stavajici povolené stavby v plochach ZS, nesméji vSak byt plosné ani objemové rozsifovany

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vSe ostatni
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G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

G.1.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Komunikace pro motorova vozidla
wD-01 roz$iteni piijezdové komunikace k navrhované lokalité Z1

Ucdelové komunikace v krajin€ s moznosti vyznaceni cyklotras a turistickych tras

VD-01 propojovaci komunikace do obce Chvalenice
VD-02 propojovaci komunikace do obce Chouzovy
VD-03 obnoveni piivodni u¢elové komunikace

VD-04 propojovaci komunikace do obce Nebilovy
VD-05 propojovaci komunikace do obce Netunice
VD-06 propojovaci komunikace do obce Osek

VD-07 propojovaci komunikace do obce Chlum

VD-08 propojovaci komunikace mezi lokalitami Z1 a Z2
VD-09 koridor pielozky silnice I/20

G.1.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Energetické stavby
VE-01 koridor vedeni VVN 400kV

Vodohospodaiské stavby
WvV-01 vodojem s pfijezdovou cestou

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

G.2.1. SNIZOVANi OHROZENi V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNIMI
KATASTROFAMI, ZVYSOVANI RETENCNIiCH SCHOPNOSTI UZEMI

VR-01 suchy poldr a revitalizace vodniho toku
VR-02 suchy poldr a revitalizace vodniho toku
VR-03 revitalizace vodniho toku

VR-04 zaluénéni

VR-05 revitalizace vodniho toku

VR-06 revitalizace lokalniho USES

VR-07 revitalizace lokalniho USES

VR-08 revitalizace lokalniho USES

VR-09 revitalizace lokalniho USES

VR-10 revitalizace lokalniho USES

VR-11 revitalizace lokalniho USES

VR-12 revitalizace lokalniho USES

VR-13 revitalizace lokalniho USES
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VR-14 revitalizace lokalniho USES
VR-15 revitalizace lokalniho USES
VR-16 revitalizace lokalniho USES

G.3. ASANACE UZEMIi

V feseném uzemi nejsou vymezeny plochy pro asanaci uzemi.

H.VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

H.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

H.1.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
WD-01 rozsiteni piijezdové komunikace k navrhované lokalité Z1
poz. parc. ¢. 896/1, 899/2, 27, 26, 23/1, 21, 19/1 k.. Sttizovice, ve prospéch obce
Stiizovice
H.1.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOHOSPODARSKE STAVBY

WV-01 vodojem s piijezdovou cestou
poz. parc. ¢. 967, 977/1, 977/2, 977/3, 927, 926/4, 925 k.. St¥izovice, ve prospéch
obce Stiizovice

H.2. VEREJNA PROSTRANSTVIi

Obec Stiizovice nepozaduje uplatnéni predkupniho prava na vefejna prostranstvi.

I.STANOVENI KOMPENZACNiCH OPATRENIi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

(bude doplInéno po vypracovani SEA po spole¢ném jednani s DO)

J.WYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V feseném uzemi nejsou vymezeny plochy a koridory izemnich rezerv.
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K. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE

ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU
0 PARCELACI

V feSeném Uzemi nejsou plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO
ROZHODOVANIi, ASTANOVENI LHUTY PORIZENIi US, JEJi
SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT 0 US DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

V feSeném tzemi nejsou vymezeny plochy a koridory podminéné zpracovanim tizemni studie.

M.ETAPIZACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Porfadi zmén v Gzemi neni stanoveno.

N. VYMEZENIi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT

ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mulze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt se v feSeném izemi nenachazi.

0.UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listh textové ¢asti 35 formatu A4

Pocet vykresa grafické ¢asti 4
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ODUVODNENI

A.VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM,
VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZiVANI UZEMIi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

A.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CR

Aktualizace ¢. 1 PUR CR schvalena dne 15.04.2015 usneseni vlady ¢. 276 (dale jen ,,PUR CR*)
nema na zpracovani Uzemniho planu obce Stiizovice zadné konkrétni pozadavky, omezeni ani
doporuceni. V ramci republikovych priorit izemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje tzemi
je nutné vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi ptfed potencialnimi riziky a ptirodnimi
katastrofami (zaplavy) s cilem minimalizovat rozsah piipadnych Skod. Je nutné zohlednit ochranu
kvalitni zemédélské plidy a ekologickych funkci krajiny, dat prednost komplexnimu feSeni pied
uplatiiovanim jednostrannych hledisek. Rozvojové zaméry je pozadovano umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné¢ podporovat potiebna kompenzacni opatieni. Je nutné vytvaiet
predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na
prostupnost krajiny. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od vymezenych koridorti pro nové tseky silnic 1. tiidy.

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s témito pozadavky.

Spravni uzemi obce Stiizovice lezi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo trasy dopravni a
technické infrastruktury vymezené politikou uzemniho rozvoje, neni vymezenou specifickou oblasti.
Dodrzeny budou obecné zasady PUR CR.

A.2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského kraje, schvalena dne 1.4.2014, nezafazuje
uzemi obce Stfizovice do nové vymezenych rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti.

Z aktualizace &.1 Zasad Gizemniho rozvoje Plzefiského kraje vyplyvaji UPD feSeného uzemi tyto
pozadavky:

o Zamér na prelozku komunikace 1/20

Navrhovana pielozka 1/20 prochazi vychodnim okrajem fe$eného uzemi. Uzemni plan vymezuje
koridor pro ptelozku silnice 1/20 jako navrhovou plochu pro silni¢ni dopravni infrastrukturu se vSemi
souvisejicimi stavbami. Ve vychodni ¢asti obce je navrzeno zmeandrovani OleSenského potoka K11,
a navrh plochy lokalniho biokoridoru K25. Navrhované protipovodiiové opatieni i navrh lokalniho
biokoridoru zasahuji do koridoru ptelozky silnice 1/20. Revitalizace Olesenského potoka a lokalni
biokoridor budou navrzeny v takovém rozsahu, aby umoznily priichod stavby télesa pielozky silnice
1/20 vcetné souvisejicich staveb.

. Zamér pro vymezeni koridoru pro zdvojeni vedeni VVN 400 kV Kocin — Ptestice

Koridor vedeni VVN 400kV je veden pies k.0. Stfizovice ve sméru zapad — vychod a dotyka se obce
V jeji severni Casti.

Uzemni plan respektuje konkrétni pozadavky ZUR Plzefiského kraje:
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e vymezuje regionalni systém ekologické stability v podrobnosti Planu USES na aktualni krajinna
rozhrani, hranice pozemkt KN a lesnického detailu (regionalni biocentrum RB 882)

e stabilizuje koridor a vedeni VTL plynovodu nadmistniho vyznamu
e stabilizuje koridor a vedeni VVN

Uzemni plan respektuje obecné pozadavky ZUR Plzefiského kraje:
e podporuje intenzifikaci vyuziti zastavénych ploch

e chrani dominanty krajiny

e navrzenymi opatienimi zvysuje retencni schopnost krajiny

B. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMIi

Z UPD sousednich spravnich obvodi nevyplyvaji pro UP Stiizovice zadné konkrétni pozadavky.
Néavrh rozvoje, obsazeny v UP Stiizovice, nema negativni dopady na spravni tizemi sousednich obci.

Do tizemné planovacich dokumentaci sousednich obci je nutné dopracovat doplnéni a navaznosti
prechazejicich prvka USES.

Regionalni a lokalni uzemni systém ekologické stability byl pievzat z UAP, jednotlivé skladebné
prvky byly izemnim planem zptesnény na aktualni krajinna rozhrani, hranice pozemkd KN a lesnického
detailu. Skladebné prvky USES byly koordinovany na hranicich spravnich uzemi dle predanych podkladi.

Uzemni plan Stfizovice navrhuje doplnéni systému u&elovych komunikaci v krajing. Ucelové
komunikace slouzi soucasné pro obhospodafovani krajiny a pro rekreaci a K vzajemnému propojeni
Stiizovic a sousednich obci ¢elovymi komunikacemi mimo hlavni dopravni tahy. Ugelové komunikace
prechazejici na sousedni spravni Gizemi je nutno provazat s cestni siti v sousednich spravnich tzemich.

Prvky, ptfechazejici na sousedni spravni tizemi, jsou rozdéleny podle jednotlivych spravnich tizemi
takto:
Plzeiisky kraj — okres Plzeii - jih
ORP Blovice
Spravni izemi Unétice

k.a. Unétice u Blovic

Spravni izemi Chlum

k.a. Chlum u Blovic

e navazani ucelové komunikace K3 do Chlumu

ORP Plzeii
Spravni izemi Chvalenice

k.u. Chouzovy

e navazani uéelové komunikace K2 dle komplexnich pozemkovych uprav Zel¢any + Chouzovy

e navazani uéelové komunikace K12 dle komplexnich pozemkovych tprav Zel¢any + Chouzovy
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k.u. Chvalenice

e navazani ucelové komunikace K2 (propojeni Sttizovice — Chvalenice)

ORP Prestice
Spravni izemi Nebilovy

k.i. Nebilovy

Spravni tizemi Netunice
e navazani ucelové komunikace K1 (propojeni Stiizovice — Nebilovy)

k.u. Netunice

e navazani ucelové komunikace K6 (propojeni StiiZzovice — Osek)

Spravni izemi Rence
k.u. Rence

C. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLY A UKOLY UZEMNIiHO
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT UZEMI
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Navrh uzemniho planu je zpracovan v souladu s cili izemniho planovani dle §18 a tikoly uzemniho
planovani dle § 19 zakona 183/2006 Sb., nebot’ v feSeném uzemi vytvari predpoklady pro:
e koordinaci vyuzivani izemi
e zachovani a rozvijeni pfirodnich a kulturnich hodnot izemi

e udrzitelny rozvoj izemi vyvazenosti podminek pro vystavbu (plochy pro bydleni), pro zabezpeceni
rozvoje technické infrastruktury tizemi (navrh plochy pro COV, navrh plochy pro vodojem,
koridory pro splaskovou kanalizaci a vodovodni fad), pro ochranu krajiny (vymezeni USES,
omezeni zastavby ve volné krajin€) a pro snizovani nebezpecCi piirodnich katastrof a jejich
disledkt v zastavéném uzemi i v krajiné (ipravy na vodotecich, protipovodnova opatteni a stavby,
protierozni opatieni)

Urbanistické a architektonické hodnoty uzemi a ochrana nezastavéného tzemi je zajiSténa
celkovym fesenim uzemniho planu, zejména dislednym uplatnovanim:

o urbanistické koncepce rozvoje obce, specifikované v kapitole C.1 Urbanisticka koncepce a
v kapitole E. Koncepce usporadani krajiny vyrokové ¢asti izemniho planu

o koncepce usporadani krajiny, specifikované v kapitole E, a sidelni zeleng, specifikované v kapitole
C.3

e podminek urbanistické koncepce pro vymezené zastavitelné plochy, tj. pozadavku na urbanistickou
koncepci, specifikovanou v kapitole C.2 - Vymezeni zastavitelnych ploch

o funkénich a prostorovych regulativii pro vyuziti ploch srozdilngym zptusobem vyuZiti,
specifikovanych v kapitole F. uzemniho planu; tyto regulativy umoziuji v jednotlivych plochach
umist'ovat takové Cinnosti, které se dopliiuji, nejsou ve vzajemném rozporu a pii jejich spravném
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uplatnéni eliminuji mozné konflikty uZzivateli zastavéného a zastavitelného Uzemi; funkeni
regulativy jsou stanoveny rovnéZ pro nezastavéné uzemi, spolu s navrZzenym systémem cestni sité
vytvareji podminky pro zachovani, resp. zvySeni prostupnosti krajiny; prostorové regulativy jsou
stanoveny s ohledem na zachovani hodnot krajinného razu

PRIRODNIi HODNOTY

Pfedmétem ochrany jsou:

o lesy v jizni ¢asti spravniho tizemi
e  Olesensky potok
e 1Udolni niva OleSenského potoka

Uzemni plan v zajmu ochrany a rozvoje hodnot usiluje o:

e vytvoreni suchych poldr s retencni schopnosti v zdjmu zamezeni Skod z ptivalovych destd,
V z4jmu zamezeni splachli orné plidy do obce a v zajmu zvyseni retencni schopnosti krajiny

e rozClenéni rozsahlych zemédélskych ploch tcelovymi komunikacemi s doprovodnymi alejemi a
vsakovacimi pasy luk v zajmu zamezeni splachii orné pudy do vodoteCi a v zdjmu zvySeni
retencni schopnosti krajiny

e ochranu udolnich niv vodnich tokii a 0 zamezeni rozvoje zastavby v téchto plochach

URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE HODNOTY UZEMIi

Predmétem ochrany je:

e  prirozené zaclenéni obce v Krajiné

o relativni kompaktnost obce

e historickd zastavba obce

e  poloha vefejného prostranstvi uvniti obce
e funkéni sportovni areal

e  areal koupalisteé

e  misto vyhlidky ve vychodni ¢asti obce

e  drobna architektura v krajiné

Uzemni plan:

e navrhuje novou zastavbu na plochach, které podporuji kompaktnost sidla
e navrhuje a obnovuje nové cesty pro pési a cyklisty

CIVILIZACNI HODNOTY UZEMI

e poloha v blizkosti komunikace 1/20 s dobrou dostupnosti Plzné a Piestic
e plynofikace obce

e  zasobovani vodou ze skupinového vodovodu

e  dostate¢né kapacitni elektricka rozvodna sit’

Uzemni plan:

e vyuziva a dale rozviji stavajici kapacitni technickou vybavenost
- navrh splaskové kanalizace
- navrh doplnéni vodovodniho fadu
- navrh vodojemu a vytlaéného a zasobovaciho vodovodniho fadu
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D.VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Zpisob feseni je v souladu s pojetim tizemné planovaci dokumentace ve znéni zdkona 183/2006
Sb. o0 uzemnim planovani a stavebnim tadu, vyhlasky 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti a vyhlasky 501/2006 Sb.
o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi.

V tizemnhim planu byla pouZzita nasledujici grafickd a textova feseni, kterd nejsou v uvedenych
predpisech specifikovana:

e Vzemnim planu v Kapitole ,,F.3 Ptehled typa ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti“ jsou nad
ramec vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi dle Hlavy II —
Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti vymezeny ,,Plochy zelené*, které nelze zafadit do
jinych funkénich ploch: ZS - zelen sidelni specificka - nezastavitelné zahrady

e V hlavnim vykresu jsou zakresleny navrhované i stavajici rozvody VN a stavajici trafostanice.
V legendé je stav a navrh graficky rozliSen. Grafické zobrazeni bylo zvoleno s ohledem na
prehlednost predavané informace.

e Dle vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuZivani tizemi dle Hlavy II — Plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti, § 16 Plochy pfirodni zahrnuji pozemky narodniho parku (v
feSeném Uzemi se nevyskytuje), pozemky vI. a Il. zoné CHKO (v feSeném Uzemi se
nevyskytuje), pozemky vV ostatnich zvlasté chranénych uzemich (v feSeném uzemi se
nevyskytuji), pozemky EVL (v feSeném uzemi se nevyskytuji) a pozemky biocenter.
Z dtivodu zachovani piehlednosti vzajemnych vazeb v krajiné proto zpracovatel:

- USES vhlavnim vykrese zakreslil jako funkci piekryvnou a po konzultaci se
zpracovatelem USES dale:
ve funkénich biocentrech ponechal stavajici funkéni vyuziti, tj. ,,Plochy lesni®,
»Plochy zeméd¢lské — louky a pastviny®, ,,Plochy pfirodni — ostatni krajinna
zelen®, resp. ,,Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a koryta
vodnich tokd*
stejny postup byl pouzit u funkénich biokoridori
navrhované lokalni biocentra a biokoridory jsou pievedeny ze zemédélskych
ploch do ploch pfirodnich ,,Ostatni krajinna zelen* (KO)
- pod ,,Plochy pfirodni“ zahrnul plochy ostatni krajinné zeleng, nebot’ v krajinném razu
celého spravniho izemi maji vyznamnou krajinotvornou roli a toto funkéni vymezeni
V hlavnim vykrese vytvaii podminky pro jejich ochranu; nutno upozornit, Ze ostatni
krajinna zelen (KO) neni vzdy totozna s plochami ostatnich ploch — neplodné pudy dle
katastralni mapy, napf. krajinna zelen na rozhranich lest a zemédélské pidy je fazena do
Ploch lesnich (LF).

E. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PREDPISU A STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S
VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

(doplni potizovatel po spolecném jednani)
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F. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO]J UZEMI A
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCiCH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI

(doplni potizovatel po spole¢ném jednani)

G.STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 6

(bude doplnéno po spolecném jedndni)

H.SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE
§ 50 ODST. 6 ZOHLEDNENO

(bude doplnéno po spolecném jedndni)

I. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANIi A POKYNU
PRO ZPRACOVANIi NAVRHU

Navrh UP respektuje schvalené zadani tizemniho planu.

Zadani uzemniho planu uloZilo zpracovateli UP fesit jmenovité pozadavky v uzemi. UP je fesi
takto:

Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahi
Pozadavky byly zpracovatelem UP respektovany (viz. kapitola A.1 — Vyhodnoceni souladu
s politikou tizemniho rozvoje CR, A.2 — Vyhodnoceni souladu szemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, v ¢asti odivodnéni)

PoZadavky na feSeni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi
Pozadavky vyplyvajici z aktualnich UAP byly zpracovatelem UP respektovany.

PoZadavky na rozvoj uzemi obce
V névrhu UP byly vymezeny nové rozvojové plochy pro bydleni, sport a plochy vyroby a sluzeb.

Pozadavky na plo$né a prostorové uspoiadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspoiadani krajiny)

V navrhu UP je respektovana stévajici urbanisticka a architektonicka struktura jednotlivych &asti
obce. Jednotlivym plocham s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou pfifazeny podminky pro vyuzivani ploch
(viz kapitola F — Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti - vyrokova ¢ast).
Koncepce usporadani krajiny je uvedena v kapitole E ve vyrokové ¢asti.

PoZadavky na feSeni verejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Je zohlednén zamér pielozky komunikace 1/20 ze ZUR PK (viz kapitola D.4 — Dopravni
infrastruktura ve vyrokové ¢asti).

Energetika a spoje

Viz kapitola D.2 — Technicka infrastruktura ve vyrokové ¢asti.
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Vodni hospodafstvi

Viz kapitola D.2 — Technicka infrastruktura ve vyrokové ¢asti.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi
Viz kapitola C — Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi v ¢asti oditvodnéni

PoZzadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace
Viz kapitola G — Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a
opatfeni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemklim a
stavbam vyvlastnit a8 H - Vymezeni vefejn¢ prospésnych staveb a vetejné prospésnych opatifeni, pro
které 1ze uplatnit pfedkupni pravo ve vyrokové ¢asti

_DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpisi
UP respektuje podminky ochrany zdravych zivotnich podminek a zajmy civilni a pozarni ochrany.

Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stieti zajmi a problémi v izemi
Pfipojeni rozvojovych ploch na dopravni a technickou infrastrukturu je feSeno v kapitole J.1.1.
Urbanisticka koncepce v ¢asti odivodnéni.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
Vymezeni zastavitelnych tUzemi je limitovano ochrannymi pasmy dopravni a technické
infrastruktury, prvky Gzemniho systému ekologické stability a hygienickymi hledisky. Velikost nové
vymezenych zastavitelnych ploch uréenych hlavné k funkci bydleni je tmérna k potfebam obce.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorid, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich
vyuZiti izemni studii
V feseném Uzemi se nenachazi plochy ani koridory, ve kterych by bylo ulozeno jejich provétreni
uzemni studii.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuZiti stanoveny regula¢nim planem
V feseném Gzemi se nenachazi plochy ani koridory, pro které by podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti byly stanoveny regula¢nim planem.

PoZadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi
K navrhu tizemniho planu bude zpracovano posouzeni SEA a vyhodnoceni vlivii izemniho planu
na udrzitelny rozvoj.

Pozadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavkii na zpracovani variant
Koncept ani variantni feSeni UP nebylo zpracovano.
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J.KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
].1.URBANISTICKA KONCEPCE

J.1.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

Vzhledem ke skutecnosti, Ze stézejni funkci sidla je bydleni, je zdjmem obce vymezit v pfiméfeném
rozsahu nové lokality pro bydleni. Nové plochy pro bydleni jsou navrzeny tak, aby navazovaly na stavajici
zastavéné Uizemi sidla v rozsahu, ktery odpovida velikosti obce a jejimu predpokladanému rozvoji.

Z1 Nad Potokem

e IlIl (BPEJ 54702) a IV (BPEJ 54712). ttida ochrany ZPF — orna puda, zahrada dle KN.
Zastavitelna plocha je Casteéné pievzata z platného izemniho planu a doplnéna.

¢ Rozloha lokality 1,164 ha

e Vyuziti izemi BI, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita navazuje na zastavéné izemi obce. Lokalita je umisténa v severni ¢asti obce v blizkosti
zemédelského druzstva. Oproti platnému izemnimu planu byla lokalita pfevedena z ploch izemnich rezerv
do ploch navrhovych a jeji tvar byl upraven vzhledem k dopravnimu pfipojeni.

Ptijezdova komunikace je vedena ve vefejném prostoru o minimalni Sifce 10 m a navazuje na
vetejny prostor, ktery bude rozSifen taktéz na minimalné 10 m z divodu moznych dostaveb zahrad ve
stavajicim zastavéném uzemi. Lokalita je rozdélena navrhovanym vefejnym prostorem o Sifce 10m,
ukoncenym obratistém. Lokalita je prichozi pro pesi a cyklisty smérem na jih do lokality Z2. Tim je
zajisténo zokruhovani komunikaci.

Lokalita je napojena na navrhovany vodovodni fad, ktery je pfiveden od navrhovaného vodojemu do
obce. V ptipadé, Ze vodojem nebude ziizen do vystavby lokality, rodinné domy budou pfipojeny na
vodovodni tad, ktery bude napojen na stivajici vodovod. Pfipojeni na splaskovou a destovou kanalizaci
bude uptesnéno v nésledujici fazi projektové dokumentace.

Ptipojeni na STL plynovod bude feSeno v dalsi fazi projektové dokumentace pfipojenim na stavajici
fad.

Pti severni hranici lokality je navrZen pas zalu¢néni, ktery je zde navrzZen jako protierozni opatieni
proti splachtim orné pudy do obce.

Lokalita ur€ena pro 8 rodinnych dom.

Z2 Pod Potokem

o |ll. tfida ochrany ZPF (BPEJ 54702) — trvaly travni porost, zahrada, orna ptada dle KN.
Zastavitelna plocha je pfevzata z platného uzemniho planu.

¢ Rozloha lokality 0,582 ha

e Vyuziti izemi BI, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita navazuje na zastavéné uzemi obce a je umisténa na jeho zapadnim okraji. Je pievzata
z platného uzemniho planu, pouze byla upravena vzhledem k navrhovanému dopravnimu pfipojeni.

Piijezdova komunikace je vedena ve vefejném prostoru o minimalni Sifce 10 m, ukonceném
obratistém. Lokalita je propojena s lokalitou Z1 komunikaci pro pési a cyklisty. Rodinné domy budou
napojeny na navrhovany vodovodni fad, ktery je do mista pfiveden z navrhovaného vodojemu. Pokud
vodojem nebude v dobé vystavby rodinnych domti v lokalité vystavén, jednotlivé objekty budou napojeny
na vodovodni ptipojky ze stavajiciho vodovodniho fadu.

Lokalita ur¢ena pro 4 rodinné domy.
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Z3 U Cerného lesa 1

II. tfida ochrany ZPF (BPEJ 54702) — trvaly travni porost dle KN, investice do pudy.
Zastavitelna plocha je pievzata ze zmény €. 1 platného izemniho planu.

Rozloha lokality 1,188 ha

e Vyuziti izemi BI, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita navazuje na zastavéné uzemi obce.

Okolo lokality je veden vefejny prostor o minimalni $ifce 10m, ktery navazuje na vetejny prostor
lokality Z4 a vytvaii tak komunikaéni okruh okolo stavajici i navrhované zastavby V jizni ¢asti obce.

Pro lokalitu je vydano stavebni povoleni pro STL plynovodni fad véetné ptipojek, vetejné osvétleni a
komunikace véetné chodnikil a parkovacich stani.

Nad lokalitou je navrzen suchy poldr jako protierozni opatfeni splachd orné pidy

Rodinné domy budou pfipojeny na navrhovany vodovodni fad i na splaskovou kanalizaci. Detail
pripojeni bude upiesnén v nasledujici fazi projektové dokumentace.

Lokalita ur¢ena pro 9 rodinnych domt.

Z4 U Hrbitova

e |ll. tfida ochrany ZPF (BPEJ 54702) — trvaly travni porost dle KN, investice do pudy.
Zastavitelna plocha je pievzata ze zmény ¢.1 platného izemniho planu.

Rozloha lokality 1,578 ha

e Vyuziti izemi BI, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita navazuje na zastavéné tizemi obce. Stfedem lokality je veden vefejny prostor o minimalni
Sitce 10m, ktery je propojen s vefejnym prostorem v lokalité Z3.

Pro lokalitu je vydano stavebni povoleni pro STL plynovodni fad v¢etné ptipojek, vefejné osvétleni a
komunikace véetné chodniki a parkovacich stani.

Rodinné domy budou pfipojeny na navrhovany vodovodni fad i na splaskovou kanalizaci. Detail
pripojeni bude upiesnén V nésledujici fazi projektové dokumentace.

Lokalita ur€ena pro 12 rodinnych dom.

Z5 Na HFisti

e IlIl (BPEJ 54702) a V. (BPEJ 56701) tfida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN.
Zastavitelna plocha je nove navrzena.

¢ Rozloha lokality 1,446 ha

e Vyuziti izemi 0S

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita se nachazi v jizni ¢asti obce. Pfistup do lokality je ze stavajici komunikace. Plocha je
navrzena jako plocha pro oteviené sportovisté, na kterém bude hfisté orientovano ve sméru sever — jih.
Pokud zde budou vystavény objekty (napt. Satny ¢i zazemi pro sportovni plochu), budou umistény pti
severni hranici lokality.

Lokalita bude oddélena vysokou zeleni pii zapadni hranici u stavajici komunikace.

Z6 U Nadrze

e V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 56701) — ornd pida dle KN. Zastavitelna plocha je prevzata
zZ platného uzemniho planu.

Rozloha lokality 0,231 ha

VyuZiti uzemi BI, PD

PoZadavky na urbanistickou koncepci
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Lokalita navazuje na zastavéné tizemi obce. Lokalita byla oproti platnému UP zmensena, ast plochy
zplatného UP je jiz zastavéna. Piistup kjednotlivym pozemkim rodinnych domd je =ze
stavajiciho vefejného prostoru pfi zdpadni hranici lokality. Sitka vefejného prostoru bude min. 10m.

Napojeni rodinnych domt na jednotlivé sit¢ bude ze stavajici komunikace, kterou prochazi
navrhovany vodovodni fad, navrhovana splaskova kanalizace a stavajici destova kanalizace a STL
plynovod.

Lokalita ur¢ena pro 2 rodinné domy.

Z7 KChlumu1l

e V. tiida ochrany ZPF (BPEJ 56701) — trvaly travni porost a zahrada dle KN. Zastavitelna plocha
je pfevzata z platného izemniho planu.

¢ Rozloha lokality 0,138 ha

e VyuZiti izemi Bl

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi obce. Umisténi objektu rodinného domu je omezeno
ochrannym pasmem STL plynovodu, ktery prochazi pies pozemek parc. €. 540/5, tedy v severni ¢ésti
lokality pfi komunikaci [1I/1776 a lokalnim hygrofilnim biokoridorem, prochazejicim v jizni ¢asti lokality.
Objekt rodinného domu bude proto umistén mezi ochrannym pasmem STL plynovodu a lokalnim
biokoridorem, jizni ¢ast lokality bude pak ponechana jako nezastavitelna zahrada.

Napojeni na sité technické infrastruktury bude z komunikace I11/1776, ve které prochazi navrhovana
splaskova kanalizace, stavajici vodovodni fad a dest'ova kanalizace.

Lokalita ur¢ena pro 1 rodinny dim.

Z8 K Chlumu 2

e |l. (BPEJ 51510) a V.(BPEJ 56701) tfida ochrany ZPF — trvaly travni porost, zahrada dle KN.
Zastavitelnd plocha je nove navrzena.

¢ Rozloha lokality 0,229 ha

e Vyuziti izemi Bl

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita navazuje na zastavéné izemi obce. Ptistup k pozemku je ze stavajici komunikace I1I/1776.

Umisténi objektu rodinného domu je omezeno prochazejicim lokalnim hygrofilnim biocentrem
Vv jizni poloving lokality. Objekt rodinného domu bude proto umistén pti severni hranici lokality a jizni Cast
bude vyuzita jako nezastavitelna zahrada.

Pfipojeni na sité technické infrastruktury bude z komunikace 111/1776 a ptilehlych pozemki, ve
kterych lezi stavajici vodovodni fad, STL plynovod, destova kanalizace a navrhovana splaskova
kanalizace.

Lokalita urcena pro 1 rodinny dim.

Z9 U Zemédélského druzstva

e |l. (BPEJ51510) a IV. (BPEJ 54712) téida ochrany ZPF — orna puda dle KN. Zastavitelna plocha
je prevzata z platného uzemniho planu.

¢ Rozloha lokality 0,579 ha

e Vyuziti izemi VS

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita navazuje na areal zeméd¢lské druzstva. Oproti platnému uzemnimu planu, kde je zafazena
do ploch tizemnich rezerv, je nyni pfesunuta do ploch zastavitelnych a je zmenSena o ¢ast, ktera je nyni jiz
Vv zastavéném tizemi obce. Ptistup k pozemku je ze stavajici komunikace I11/1774.

Z10 Vodojem

e V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 52601) — orna puda dle KN. Zastavitelna plocha je nové navrzena.
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¢ Rozloha lokality 0,181 ha

e VyuZiti izemi TI, DS

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Plocha pro vodojem je umisténa jizné¢ od komunikace I1I/1774 ve sméru na Pfestice v zapadni Casti
spravniho uzemi. K lokalité je vedena piijezdova komunikace o minimalni Sifce Sm. Vodojem bude
zasobovan vytlaénym fadem z navrhovaného vodniho zdroje v iidolni nivé bezejmenné vodotece zapadné
od obce. Z vodojemu bude pak zasobovacim fadem privadéna voda do obce.

Z11 U Cerného lesa 2

o |l tfida (BPEJ 54702) ochrany ZPF — orna puida dle KN. Zastavitelna plocha je nove navrzena.
¢ Rozloha lokality 0,350 ha

e VyuZiti izemi Bl, PD

[ )

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita navazuje na zastavéné tizemi obce. Lokalita je umisténa v zapadni ¢asti obce.

Pfistup k jednotlivym pozemkim rodinnych domu je ze stavajiciho vefejného prostoru pfi jizni
hranici lokality.

Napojeni rodinnych domi na jednotlivé sité¢ bude ze stdvajici komunikace, kterou prochazi stavajici
vodovodni fad, navrhovana splaskova kanalizace a stavajici deStova kanalizace a STL plynovod.

Ptfipojeni bude feseno v dalsi fazi projektové dokumentace.

Lokalita ur¢ena pro 2 rodinnych domd.

J.1.2. PRESTAVBOVE PLOCHY

P1 U Hristé

¢ Rozloha lokality 0,714 ha

e Vyuziti izemi Bl

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je v platném tizemnim planu vedena jako plocha sportu a rekreace. V navrhu tizemniho
planu je vymezena jako plocha BI — bydleni individudlni v rodinnych domech ptiméstského charakteru.
Pristup k jednotlivym objektiim rodinnych domtl je ze stavajicich mistnich komunikaci.

Pfipojeni na sité¢ technické infrastruktury bude z mistnich komunikaci, ve kterych lezi stavajici
vodovodni fad, STL plynovod, dest'ova kanalizace a navrhovana splaskova kanalizace.

Lokalita ur¢ena pro 5 rodinnych domt.
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Celkova Podet
_ , Funkéni plocha ., | Pocet| Pocet
Oznaceni plochy Nazev . . rodinnyc .
vyuziti lokality . | byta | obyvatel
h domt
(ha)

k.u. StFiZzovice
Z1 Nad Potokem BI, PD 1,164 8 9 21
Z2 Pod Potokem BI, PD 0,582 4 4 10
Z3 U Cerného lesa 1 BI, PD 1,188 9 10 24
Z4 U Hibitova BI, PD 1,578 12 13 30
Z5 Na Hfisti 0S 1,346
Z6 U Nadrze BI, PD 0,231 2 2 5
zZi K Chlumu 1 Bl 0,142 1 1 3
Z8 K Chlumu 2 Bl 0,229 1 1 3
Z9 U Zemédélského druzstva VS 0,579
Z10 Vodojem TI, DS 0,181
Z11 U Cerného lesa 2 BI, PD 0,305 2 2 5
P1 U Hfiste Bl 0,714 5 6 14

Ve spravnim tzemi celkem 8,239 44 48 115

Poznémka: Predpokladany pocet bytti a pfedpokladany pocet obyvatel je orientacni.

].Z.DOPRAVNi INFRASTRUKTURA
KOMUNIKACNI SIT

Stavajici komunikac¢ni skelet je ponechan. Nové navrzené komunikace slouzi k obsluze
zastavitelnych ploch. Vychodni ¢ast izemi protina navrh ptelozky silnice 1/20, ktery vychazi ze Zasad
tizemniho rozvoje Plzefiského kraje. Uzemni plan vymezuje koridor pro pielozku silnice 1/20 jako
navrhovou plochu pro silni¢ni dopravni infrastrukturu se v§emi souvisejicimi stavbami.

UCELOVE KOMUNIKACE V KRAJINE

V severni ¢asti spravniho zemi je navrzen systém cest, ktery je uren pro péesi a cyklisty. Jednotlivé
komunikace jsou navrhovany vétSinou v ptivodnich trasach cest, aby umoziiovaly propojeni s okolnimi
obcemi.

J.3.TECHNICKA INFRASTRUKTURA

]J.3.1. ZASOBOVANIi voDOU

STAV

Obec Stfizovice je zasobovana vefejnym vodovodem prostiednictvim vodovodniho pfivadéce a.s.
Vodovod Radyné. Tento vodovodni piivadé¢ pichazi do obce podél statni komunikace Stfizovice - Chlum
a v zasadé vytvari vodovodni patefni systém v obci. Na ného navazuji rozvodné vodovodni fady zejména
v severni a jihozapadni ¢asti. 40% obyvatel odebira vodu z domovnich studni. Mnozstvi vody ve studnich
je dostate¢né pouze v ¢asti obce, kvalita vody neni znama.

VODNI ZDROJE

Zemédelskeé druzstvo je zdsobovano z vlastniho vodniho zdroje.
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NAVRH

Byla zpracovana projektova dokumentace pro doplnéni vodovodnich fadu (Josef Masek, duben
2011). Rozsiteni bude provedeno ve 4 rozvodovych fadech. Dva vodovodni fady jsou navrzeny do okruhu
ve dvou podélnych ulicich v obci s napojenim na soucasny rozvodny fad. Dale je pak provedeno
prodlouzeni do ulice nad fotbalovym htistém. Z téchto dvou fadii je provedeno odboceni a propojeni tietim
fadem do diagonalni ulice s novou vystavbou rodinnych domu, ktera {isti jiZ mimo centrum obce do silnice
111/1776 na obec Chlum. Zde bude provedeno piipojeni na trasu vodovodniho pfivadéée Vodovodu Radyné
a.s. Ctvrty vodovodni fad je pak navrZzen v centru obce na navsi na vefejném prostranstvi, zasobujici
prilehlé nemovitosti na zdpadni stran¢ navsi.

Zpracovatel izemniho planu navrhuje umisténi vodojemu 2x50 m3 na ko6té 502 m.n.m. zépadné od
obce, jizn¢ od komunikace I1I/1774. Vytlacnym fadem bude dopliovan z nové vybudovaného vodniho
zdroje z oblasti ,,Na Vapenici“, kde se predpoklada zvodnélé pasmo. Vodni zdroj musi mit vydatnost cca
0,85 1/s. Vytlaény i zdsobovaci fad je mozné vést jedné vykopové ryze. Zasobni fad je sveden do
navrhované tcéelové komunikace K6, prochazi ptes lokalitu Z1 a Z2 a je napojen na vodovodni fad v obci.

Viz vykres N4 — Technickd infrastruktura

VYPOCET SPOTREBY PITNE VODY

a) stavajici pocet obyvatel 363 obyvatel

b) vyhledovy nartst poctu obyvatel 115 obyvatel
Potieba vody

a) 363 x 126 l.0s.d-1 45,74 m3.d-1= 0,53 I.s-1

b) 115 x 126 l.0s.d-1 14,49 m3.d-1=0,17 l.s-1
Celkova potieba vody — primérna Qp 60,23 m3.d-1 =0,70 1.s-1
Obcanska vybavenost 20 % Qp 12,06 m3.d-1=0,14 1.s-1
Celkova potteba vody 72,28 m3.d-1 =0,84 1.s-1

Maximalni denni potfeba vody Qmax. (koeficient kmax. 1,5)
72,28 x1,5 108,42 m3.d-1 =1,251.s-1

POZARNIi vOoDA

Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zédkona o
pozarni ochrané ve vazb& na CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popi. CSN 75 2411 — Zdroje
pozarni vody.

Komunikace pro piijezd a p¥istup pozarni techniky musi byt feseny v souladu s ustanovenim CSN 73
0802, respektive s CSN 73 0804.

Ve spravnim Gzemi obce Stfizovice je zdrojem pozarni vody nadrz na navsi v centru obce a vodni
nadrz v jizni Casti obce.

].3.2. ODKANALIZOVANi

STAV

Obec Stfizovice mé& vybudovanou jednotnou kanalizacni sit, kterd je zalsténa do dvou recipienti
protékajicich obci, lokalné je systém likvidace odpadnich vod feSen jimkami na vyvaZzeni, septiky a
nékolika domovnimi Cistirnami.

V obci jsou dvé mechanicko — biologické ¢istirny odpadnich vod. Cistici jednotka MINICLAR BC
100 (,na navsi“) je umisténa na pozemku parc. ¢. 2003/3 se zausténim do bezejmenné vodotece,
levostranného piitoku Olesenského potoka. Cistici jednotka MINICLAR BC 150 (,,u Olesenského potoka“)
je umisténa na pozemcich parc. ¢. 2003/9, 98, 275/5, 106 a 275/3 se zausténim do Olesenského potoka.
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Ochranné pasmo obou COV, které jsou feseny jako zakryté, je 50 m, coz vyhovuje veskeré okolni
zastavbe.

NAVRH

Stavajici kanalizace bude vyuzivana pouze jako kanalizace dest'ova.

V obci je zpracovana projektova dokumentace pro stavebni povoleni na samostatnou splaskovou
kanalizaci s napojenim na ob¢ Cistirny odpadnich vod ( Ing. Jaroslav Faiferlik, fijen 2010).
Stavba je navrzena na pozemcich v souladu s vydanym tzemnim rozhodnutim ¢.j.: MUBlovice
05542/10/ST/Sy.

Vypis pozemkt dotéenych vystavbou kanalizace

C. Katastralni uzemi Parcelni ¢isla Zpiisob vyuziti

1 Stiizovice 98/1 trvaly travni porost
2 Sttizovice 98/2 trvaly travni porost
3 Stizovice 275/6 trvaly travni porost
4 Stiizovice 586/4 ostatni plocha

5 Stiizovice 649/18 ostatni plocha

6 Sttizovice 649/47 ostatni komunikace
7 Stiizovice 649/57 neplodna ptida

8 Stiizovice 649/137 ostatni komunikace
9 Sttizovice 2003/1 ostatni komunikace
10 Sttizovice 2003/3 ostatni komunikace
11 Sttizovice 2003/6 ostatni komunikace
12 Stiizovice 2005/1 silnice

13 Stiizovice 2009/1 silnice

14 Stiizovice 2011/1 ostatni komunikace
15 Sttizovice 2017/1 ostatni komunikace
16 Stiizovice 2017/2 ostatni komunikace
17 Stiizovice 2052/1 ostatni komunikace
18 Stiizovice 2054/1 ostatni komunikace
19 Sttizovice 2067/1 ostatni komunikace
20 Sttizovice 2071 ostatni komunikace
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]J.3.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

STAV

Stiedem spravniho uzemi prochazi ve sméru zapad — vychod venkovni vedeni 400kV a venkovni
vedeni 110 kV z transformovny Piestice. Probiha tésné pii severnim okraji zastavéného izemi obce.

Toto VVN je kiizeno ze sméru severozapad — jihovychod venkovnim vedeni 22kV. Z ngj jsou
vedeny dveé odbocCky pro zasobovani obce. Jedna je vedena do trafostanice v severni ¢asti obce, dalsi je
zakoncena trafostanicemi v jizni ¢asti obce.

Zastavba feSeného uzemi je zasobovana &étyfmi trafostanicemi T1, T2, T3 a T4 v majetku CEZ
Distribuce a.s.

Trafostanice T1 je zdéna, umisténa na kiizovatce do obce od Nezvéstic. Trafostanice T2 je sloupova,
situovana u koupalisté. Trafostanice T3 je sloupova, situovana v zemédélském arealu, pro odbér energie ze
solarnich paneld, umisténych na novém objektu kravina.

Trafostanice umisténa u cesty ke hibitovu je vzhledem ke svému nevhodnému umisténi v zapadni
casti navrhové lokality Z5 premisténa do vychodni casti lokality Z5.

NAVRH

Ze zasad izemniho rozvoje Plzefiského kraje je pfevzato vedeni koridoru pro venkovni vedeni VVN
400 kV ve sméru zapad — vychod (Kocin — Ptestice).

Zastavitelné a prestavbové lokality budou napojeny na stavajici trafostanice.

].3.4. ZASOBOVANIi PLYNEM

STAV

V feseném uzemi je situovana v jihovychodni ¢asti SU pii silnici I11/1776 plynova regulaéni stanice
VTL/STL. Tato regula¢ni stanice zasobuje stfedotlakym plynem obec Stfizovice a sousedni obec Chlum u
Blovic.

Vychodni ¢asti spravniho tizemi ve sméru sever-jih prochazi VTL distribu¢ni plynovod DN 300. Pod
silnici III/1774 je zn¢j vedeno vychodnim smérem vedeni DN100 do k.i. Chouzovy. Jizné pod silnici
I11/1776 je zng& vedena vychodnim smérem odbocka do regulacni stanice VTL/STL. Odtud je veden
rozvod STL do obce Stiizovice a téZ do sousedni obce Chlum u Blovic.

Viz vykres N4 — Technicka infrastruktura.

NAVRH

Zastavitelné a pfestavbové plochy budou napojeny na stavajici STL plynovod novymi ptipojkami.
V lokalité Z3 a Z4 je vydano stavebni povoleni pro STL plynovodni fad véetné piipojek.

J.4.KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

J.4.1. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Aktualné piitomné systémy ES v posloupnosti od nadregiondlni trovné (NR) k regionalni (R) a
lokalni trovni (L) jsou v §ir§im zajmovém uzemi prostorové provazany a vytvareji logicky systém ES
vymezeny vyhradné na ekosystémovém (biotopovém) zakladé. V feSeném uUzemi byly proto naznaéeny
navaznosti do vSech sousednich uzemi.

USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na aktuélni krajinna rozhrani, hranice pozemkt KN a
lesnického detailu.

Vys§i hierarchie USES vychazi z celorepublikové koncepce zalozené v UTP NRaR USES CR
(Binova et al. 1996) a byla fakticky pievzata z Generelu regionalniho USES Plzefiského kraje (Hajek, Bilek
et al. 2005) resp. z platnych ZUR Plzeiiského kraje (2008). Nadregionalni Groven se na feSeném uzemi
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nevyskytuje a regionalni Uroveni zasahuje pouze okrajoveé. V SirSim feSeném Uzemi byly vSak pfitomné
lokalni systémy propojeny na vysi hierarchii USES.

Detailné vymezeny Plan USES obce Stiizovice je ve vefejném zajmu. Chybéjici (nefunkéni) useky
vymezeného Planu USES obce StiiZovice jsou zahrnuty do vefejné prosp&snych opatieni (VPO).

Piirodni (funkéni) skladebné ¢asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym tuzemim.
V biokoridorech se piipousti pouze vedeni liniovych staveb nebo umisténi drobnych technickych objektt
(COV, RS apod.).

NADREGIONALNIi UROVEN USES

Tato nejvys§i hierarchicka troveii USES na tizemi obce Stiizovice pfimo nezasahuje. NejbliZzi
nadregionalni biokoridor prochazi po vyrazné zalesnéné elevaci Farskd skala u Chvalenic. Jedna se o
biokoridor nadregionalniho vyznamu (NRBK) ¢. K105 Béle¢-K64 vymezeny v tizemi osou mezofilni
hajovou (MH) s ochrannou zénou 2 km po obou stranach (ve vyssich polohach dosahuje NRBK i do
stupné bucin, tj. do typu MB). Do tohoto biokoridoru se propojuji ptitomné lokalni systémy mezofilniho
bucinného typu.

REGIONALNI UROVEN USES

Tato nasledujici hierarchickd uroveil zasahuje na uzemi obce Stifizovice jen velmi okrajové pii
jihozapadni hranici. Jedna se o biocentrum regiondlniho vyznamu (RBC) &. 882 Cerny les (aktualni
vegetacni typy: L-BO,SM — lesni s pfevahou borovice a smrku; cilovy typ MB).

Biocentrum bylo vymezeno na ploché elevaci a je smiseného typu, protoze lezi na kiizeni
regionalniho mezofilniho bu¢inného systému ES a lokalniho hygrofilniho systému ES. Celé biocentrum je
vesmes jen ¢astecne funkéni (prevazuji kulturni lesni porosty).

LOKALNi GROVEN USES

Lokalni systémy ES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, dopliuji vesmés sit¢ vysSich hierarchii do
pozadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou bunkou kolem 2 km). Lokalni systémy se
vymezuji pfevazné na terestrickych stanovistich. Tu¢né jsou v piehledech vyznafeny tseky lokalnich
systémil, které zasahuji na spravni uzemi obce Stiizovice.

PREHLED VYMEZENYCH HYGROFILNIiCH AZ HYDROFILNiCH SYSTEMU ES

. (RBK Uslavyvv Nezveésticich) — OleSensky potok — levostranny piitok z Cerného lesa pres
Strizovice — RBC Cerny les — (Osecky potok — potok Lukavice — RBK Uhlavy nad Dolni Lukavici); se
¢tyfmi odbockami: 5 5

a) (Olesensky potok pod Zel¢any — ,,Chvalenicky* potok) — sedlo ,,Babse* — (Cizicky potok —
RBK Uhlavy v Cizicich);

b) OleSensky potok pod StfiZovicemi — sedlo ,,Mlazy“ — bezejmenny ptitok v Nebilovech —
Nebilovsky potok — Cizicky potok — RBK Uhlavy v CiZicich);

¢) levostranny p¥itok z Cerného lesa — plogina ,,U Cerného lesa* — (Nebilovsky potok — Cizicky
potok);

d) OleSensky potok nad St¥iZovicemi — (sedlo ,,Hadovka* — Unéticky potok — Podhrazsky potok
pod Seci — RBK Uslavy nad Zdemyslicemi).

Tyto vymezené ,,vlhké* systémy ES jsou na tdolnich nivach a v zamoktovanych terénnich depresich
aktualné prevazné jen castecné funkEni (degradované louky) a jen misty az plné (optimaln€) funkéni
(mokiady, pfirodni bfehové doprovody, fragmenty luznich lesti). Nefunkcni tseky se nachazeji na
zornénych plosinach, v sedlech a v zastavbé obce Stfizovice (zahrady ptes tdolni nivu, regulace tokd,
plosné odvodnéni, nedostatecné Sitkové parametry). Tyto useky bude nezbytné vhodnym zpisobem
revitalizovat.
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PREHLED VYMEZENYCH MEZOFILNIiCH SYSTEMU ES

° (NRBK K105 u Chvalenic, Farska skala, 537m) — ploSina ,,Bab§e* — plo§ina ,,Mlazy* — ploSina
»U Cerného lesa* — RBC 882 Cerny les; modalni biokoridor; s jednou odbockou*:
a) plosina ,Mlazy“ — udoli Olesenského potoka nad Chouzovy — eclevace Hruba skala —

kontrastné-modalni biokoridor;
. RBC Cerny les — tdoli Olesenského potoka nad StiiZovicemi — (kota Pahorek, 549m — udoli
Unétického potoka pod Chlumem — elevace Seésky les — udoli Podhrazského potoka pod Chocenickym
Ujezdem — elevace Dubi, 507m — elevace Jonakova, 462m — RBK Uslavy, RBC 881 Cecina); vyrazné
kontrastné-modalni biokoridor;

Tyto vymezené ,,suché* systémy ES jsou v lesnich porostech jen ¢asteCné funk¢ni (kulturni lesni
porosty) a jen ojedinéle az plné (optimaln¢) funkéni (acidofilni doubravy). Na zornénych plosinach jsou
tyto systémy vesmes celé nefunkéni (krajina s velmi siln€ narusenou kostrou ekologické stability).

PODPORNA SiT LOKALNiHO USES

Lokalni sit’ ES byla na spravnim tizemi obce StiiZzovice ojedinéle doplnéna i podpiirnym systémem
interakénich prvkd (IP) z divodu posileni zékladni sit¢ nefunkEnich biokoridori ve velmi intenzivné
vyuzivané zemédelské krajiné.

].4.2. CESTY V KRAJINE

V nezastavéném uzemi jsou navrzeny K obnové vybrané ucelové komunikace v krajing, které slouzi
pro zlepSeni piistupnosti ZPF a PUPFL a také pro vedeni turistickych tras v¢etné cyklotras.

Utelové komunikace jsou Gasteéné obnovovany ve stopach historickych cest, &aste¢né jsou
navrhovany nové. Obnovované useky jsou navrhovany v Sitkadch pro soucasnou zemédélskou techniku.
Tam, kde to charakter cesty a okolni krajiny vyzaduje, jsou podél cest navrhovany jednostranné aleje. Aleje
je vhodné v uréitych intervalech na vhodnych mistech prerusit z divodu umoznéni prijezdu zemedélské
techniky.

Realizace ucelovych cest v krajin€ pfisp&je ke snizeni poctu sezdnnich cest v plochach ZPF, jejichz
opakované vyjizdéni, zejména v plochach orné piidy, zvySuje erozni ohrozeni krajiny.

Vyznamné uc¢elové komunikace v krajing jsou zafazeny mezi veiejné prospésné stavby.

Na tizemi obce Sttizovice nebyly v dob€ zpracovani tizemniho planu provedeny pozemkové upravy.

].4.3. SNIZOVANi OHROZENi UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRiRODNIiMI KATASTROFAMI,
ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTIi UZEMi

V feseném Uzemi jsou navrzena opatieni, ktera snizuji ohrozeni uzemi povodnémi z ptivalovych
destd. Jedna se zejména o tato opatieni a stavby:

e VR-01  suchy poldr, revitalizace bezejmenné vodotece a zalu¢néni
Svahy severné a zapadné od obce jsou vyuzivany jako orna puda, jsou ohroZzeny vodni erozi a
vody, stékajici ze svahli ohrozuji zastavéné uzemi. Zapadné od obce je navrzena revitalizace
vodoteCe, zejména zmeandrovani vodniho toku pred zastavénym uzemim obce a zaluénéni okoli
vodotece. Vodote¢ se dale vléva do obce, kde pokracuje v nezastavitelnych zahradach a ve
vychodni casti obce se pak vléva do Olesenského potoka. Mezi lokalitami Z1 a Z2 je navrZen
suchy poldr, ktery brani vlévani vody stékajici ze svahu do obce.

e VR-02  suchy poldr, revitalizace bezejmenné vodotece
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V jihozapadni ¢asti obce zpracovatel uzemniho planu navrhuje otevieni zatrubnéné vodoteCe az
K hranici zastavéného izemi obce. Za hranici sou¢asné zastavby je navrzen suchy poldr, ktery brani
vlévani stékajici vody do obce.

e VR-03 revitalizace bezejmenné vodotece
Ve vychodni ¢asti obce je navrzeno zmeandrovani OleSenského potoka.

e VR-05 revitalizace bezejmenné vodotece
Ve vychodni ¢asti obce je navrzeno zmeandrovani OleSenského potoka. Navrhované
protipovodiiové opatfeni zasahuje do koridoru ptelozky silnice 1/20. Revitalizace OleSenského
potoka bude navrzena v takovém rozsahu, aby umoznila prichod stavby télesa ptelozky silnice I/20
vcetné souvisejicich staveb.

e VR-07  zalu¢néni
V zéapadni ¢asti obce nad lokalitou Z1 je navrzeno zalu¢néni nad navrhovanou komunikaci K6 jako
protierozni opatfeni, které¢ omezi splachy piidy do zastavéného tizemi.

e VR-09 zaluénéni
V zéapadni Casti obce je navrzeno zalu¢néni nad komunikaci 111/1774 jako protierozni opatieni,
které omezi splachy pidy do zastavéného tizemi.

J.5.VYMEZENI POJMU FUNKCNI REGULACE
1. Funk¢ni regulativy jsou vyjadieny vyctem staveb, objektt a zafizeni, které odpovidaji jednotlivym
urbanistickym funkcim (t€elu vyuziti pozemku). Vyuziti funkénich ploch je definovano jako hlavni,
pfipustné, podminéné piipustné a neptipustné.

2. Hlavnimu vyuZiti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které¢ v uzemi ¢i plose pievladaji a urcuji
veskeré charakteristiky funkéniho vyuziti.

3. Pfipustnému vyuziti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které nejsou plosné a vyznamove
rozhodujici, ale mohou dopliovat hlavni vyuziti.

4, Stavba - pro potieby funkéni regulace se rozumi samostatné stojici objekt nebo objekt zaclenény
V souvislé zastavbe.

5. Zatizeni — pro potieby funkcni regulace se rozumi ¢ast stavby s funkéni ndplni (zpravidla pripustnou

nebo podminéné piipustnou) odlisnou od funkéni naplné hlavni ¢asti stavby.
6. Specifikaci funkéni néplné pro jednotlivou lokalitu mize byt dil¢i polozka funkéniho vyuziti Gzemi
vyloucena nebo omezena.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Ve spravnim Gzemi Stiizovice bylo k 31.12.2010 hlaseno k trvalému pobytu 363 obyvatel.

V zastavéné izemi obce v plochach ,,BV Bydleni v rodinnych domech vesnického charakteru® je
mozné umistit cca 4 - 5 rodinnych domt. Tyto pozemky se vSak nachazeji ve vétSich zahradach
stavajicich rodinnych domu. Lze tedy predpokladat vyuziti téchto pozemkd pouze pro potieby
rodinnych pfislusnikd vlastnikil stavajicich rodinnych domiti. Casovy odhad vyuziti t&chto pozemkii
nelze stanovit vzhledem k individualnim potiebam vlastnikt. Z tohoto divodu proto do celkové potieby
ploch pro novou vystavbu nejsou tyto pozemky zapocitany.

Proluky v zastavbé, vhodné pro vystavbu novych rodinnych domt a pfistupné piimo z vetejnych
prostranstvi, se v zastavéném uzemi nenachazeji.
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V zastavitelnych lokalitach je pfedpokladana vystavba 44 rodinnych domid (48 bytovych
jednotek) se 115 obyvateli, coz piedstavuje nartist o 30% obyvatel na celkovych 478 obyvatel v obci.
Tento rozsah zastavby je umérny velikosti obce.

Pro vypocet je uvazovano s prumeérnym poctem 1,1 bytové jednotky na 1 rodinny dim a poctem
2,4 obyvatele na jednu bytovou jednotku.

L. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENIi FUNKCE LESA

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL je zpracovano podle
metodického doporuceni Odboru tizemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a piidniho
prostiedi MZP (&ervenec 2011).

L.1. ODUVODNENIi NAVRZENEHO RESENI

Navrzené feSeni vychazi z celkové koncepce rozvoje tizemi obce (viz kapitola B. vyrokové Casti) a
urbanistické koncepce feseného uzemi (viz kapitola C. vyrokové ¢asti). Jednotlivé zastavitelné plochy jsou
detailné popsany v odiivodnéni kapitole J.1 Urbanistickd koncepce (odiivodnéni). U jednotlivych ploch je
uvedena celkova vymeéra V ha, tfida ochrany ZPF a BPEJ a zpiisob vyuziti dle katastralni mapy.

Do zébort ZPF byly zahrnuty uc¢elové komunikace, které jsou navrzeny jako VPS.
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Tabulka 2. VYHODNOCENI TRVALYCH PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

Olznah(:. ZpUsob vyuziti plochy Czea!tz‘:y [hal - [hal I:::st‘;:::

plochy ZPF [ha] | ornd pida | zahrady | ° o€ TTP 1. 1. Iv. V. [ha]
sady

Plochy zastavitelné

21 B | Bydleni 1,153 0,979 0,174 0,281 0,873

22 B | Bydleni 0,580 0,014 0,218 0,341 0,580

23 B | Bydleni 1,330 1,330 1,330 1,330

Z4 B | Bydleni 1,578 1,578 1,562 0,016 1,561

26 B | Bydleni 0,231 0,231 0,231

27 B | Bydleni 0,138 0,138 0,138

8 B | Bydleni 0,229 0,051 0,178 0,051 0,178

711 B | Bydleni 0,305 0,305 0,305

Plochy bydleni celkem 5,239

z5 | 0s | Obtanska vybavenost 1,446 1,446 0,873 0,573

Plochy obcanské vybavenosti celkem 1,137

210 | T |[Technické infrastruktura 0181 | 0,181 0,181

Plochy technické infrastruktury celkem 0,181

29 |vs | vyrobnisluzby 0579 | 0,579 0,519 0,060

Plochy vyroby celkem 0,579

Verejné prospésné stavby

WD-01 D | Dopravni infrastruktura 0,093 0,093 0,093

VD-01 D | Dopravni infrastruktura 0,368 0,368 0,368

VD-02 D | Dopravni infrastruktura 0,194 0,194 0,154 0,040

VD-03 D | Dopravni infrastruktura 0,267 0,267 0,197 0,070

VD-04 D | Dopravni infrastruktura 0,955 0,892 0,063 0,134 0,547 0,216 0,058 0,076

VD-05 D | Dopravni infrastruktura 0,107 0,107 0,033 0,074

VD-06 D | Dopravni infrastruktura 0,657 0,657 0,285 0,372 0,544

VD-07 D | Dopravni infrastruktura 0,00

VD-08 D | Dopravni infrastruktura 0,043 0,029 0,014 0,043

VD-09 D | Dopravni infrastruktura 0,357 0,357 0,256 0,101

Plochy dopravni infrastruktury celkem 3,041

Zabor ZPF celkem 10,791 ( 5,160 0,550 0 5,081 1,088 | 6,544 | 1,684 | 1,476 | 3,511
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M.ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

(doplni potizovatel)

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

(doplni potizovatel)

0.POUCENI

Do opatieni obecné povahy a jeho odivodnéni mutze dle ust. § 173 ods.1 spravniho tadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Uzemnimu planu Stfizovice vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni 7ad).

P. OCINNOST

Opatteni obecné povahy nabyva Gc¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, tj. dne

Jiti Fejfar Ing. Roman Klima

starosta obce Stfizovice mistostarosta obce Stfizovice
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

cov Cistirna odpadnich vod
DO Dotcené organy

1P Interakéni prvek

KU Katastralni izemi

LBC Lokalni biocentrum

LBK Lokalni biokoridor

NP Nadzemni podlazi

NRBK  Nadregionalni biokoridor
RBC Regionalni biocentrum
RBC Regionalni biocentrum

RD Rodinné domy

STL Stredotlaky plynovod

TKO Tuhy komunalni odpad
UK Utelova komunikace

UR Uzemni rozhodnuti

USES Uzemni systém ekologické stability
VKP Vyznamny krajinny prvek
VN Vysoké napéti

VVN Velmi vysoké napéti

VPO Vefejné prospésna opatfeni
VPS Vefejné prospésné stavby
VTL Vysokotlaky plynovod

ZD Zemédelské druzstvo

ZPF Zemédelsky pudni fond
zUJ1 Zakladni izemni jednotka
ZUR Zasady uzemniho rozvoje
ZUR PK  Zasady izemniho rozvoje Plzefiského kraje
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